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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU BUC

Cdn cit:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Qué'c héi Nuée Cong Hoa Xa Hpi Chu Nghia Viét Nam
théng qua ngay 17/06/2020;

- Ludt Chitng khodn s 54/2019/QHI14 dwoc Quéc hji Nude Cong Hoa Xa Hpi Chi Nghia Viét Nam
théng qua ngay 26/11/2019;

- Nghi dinh 155/2020/ND-CP Quy dinh chi 1iét thi hamh mét sé diéu ciia Ludt Chimg khodn thong qua
ngay 31/12/2020;

- Didulé Céng ty C8 phdn Phdt trién Nha Thi: Dikc;

- Quy ché no1 bo vé quan tri Cong ty C6 phdn Phdt trién Nhé Thil Bukc.

Nhim dam bao Dai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2023 14n thtt hai ciia Cong ty Cb phan Phat trién
Nha Thi Ditc dién ra thanh céng tt dep, Hoi ddng quan tri xay dung quy ché, nguyén tic 1am viéc, img X1,
biéu quyét trong Pai hoi nhu sau:

Piéu 1. Muc dich

- Dam bao trinh ty, nguyen téc Umg X, bidu quyét tai Pai hoi ddng cb dong thudng nién cua Cong
ty C6 phan Phat trién Nha Tht Duc dién ra diing quy dinh va thanh cong tbt dep.

- Céc nghi quyét cta Bal hoi ddng cb dong thé hién ¥ chi théng nhét ctia Dai hdi ddng cb dong, dap
ung nguyén vong quyen loi ctia ¢b dong va ding phép lut.

Diéu 2. Déi twong va pham vi

- Doi tu’ong dp dung: TAt ca céc cd dong, nguou dai dién (nguoi duge uy quyén) ciia cb dong dang
s& hitu c¢b phiéu Cong ty cb phan Phét trién Nha Thu Dirc va khach moi tham du Dai hoi ddng cb
dong thudng nién Cong ty Cb phén Phat trién Nha Tht Duc déu phai chip hanh, tuén thu cac quy
dinh tai Quy ché nay, Diéu 16 Cong ty va quy dinh hién hanh ctia phép luét.

- Pham vi dp dung: Quy ché nay dugc st dung cho viéc td chiic hop PHDPCD thuong nién ndm
2023 14n thir hai ctia Cong ty Cb phan Phat trién Nha Tha Puec.

Pidu 3. Giai thich thuit ngi/tir viét tat

- Congty . Cong ty Cb phin Phat trién Nha Thu Bic

- HPQT . Hoi ddng quan tri

- BTC . Ban tb chitc Pai hoi

- PHPCD . Pai hoi ddng cb dong 1an tht hai

- Dai biéu ' . Cb dong, ngudi dai dién (nguoi dugc 1y quyén)

- Theé bidu quyét ©  Thé biéu quyét/ Phiéu biéu quyét truc tuyén/ Phiéu bau cir
' truc tuyén
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Pidu 4. Pidu kién tién hanh Pai hoi ddng c6 dong

- Cudc hop Pai Hoi Dbng cb Pong lan th hai duge tién hanh khi c6 s dai biéu dy hop dai dién
tir 33% (ba muoi ba phan trdm) tdng sb phiéu biéu quyet1

- Truong hop cudc hop 1in thi hai khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
19 Diéu 18 Cong ty thi thong bao mdi hop 14n thtt ba dugc giri trong thdi han 20 ngay k& tir ngay
du dinh hop 14n thit hai. Cudc hop Pai hoi ddng cd déng lan thit ba duoc tién hanh khong phu
thudc vao tdng sb phiéu biéu quyét cia cc dai biéu du hop.

Didu 5. Pai bidu tham gia Dai hoi ddng cb dong thwong nién nim 2023 l4n thit hai

- Tht ca cd dong ctia Cong ty theo danh sach dugc Trung tdm Luu ky Chiing khoén Viét Nam chbt
ngdy 25/05/2023 du ¢6 quyén tham dy hodc uy quyén cho dai dién ctia minh tham dw PHDCP.

- Céch thirc dang ky tham dy PHPCB:

+ Dai biéu cn mang theo céc Gidy to sau:

=  Ban chinh thong b4do mdi hop DPHDCD;

* Ban chinh Gidy uy quyén dugc giri kém Thong bio moi hop hodc Vian ban uy quyén
hop phap khac c6-ddy da thong tin theo quy dinh. Cb dong tb chirc c6 thé sir dung vin
ban phan cong/ cir ngudi du hop Pai hoi (trong trudng hop chua giri ban chinh G1ay
uy quyen vé Cong ty);

» Ban gbc Gidy to phép 1y clia c4 nhan ngudi du hop;

»  Dbi voi trudng hop ngudi uy quyén la cb déng ca nhan, ngudi duge uy quyén xuét
trinh ban sao c6 chimg thuc Gidy to phap 1y ciia c¢b déng ca nhan. Pbi véi trudng hop
ngudi uy quyén la cb dong td chirc, xuat trinh ban sao hop 16 Gidy to phép 1y ctia cb
dong t chirc.

+ Dai biéu cin xuét trinh c4c gidy to trén cho Ban kiém tra tu cach Dai biéu va nhan Thé biéu
quyét.

+ Ngudi duge uy quyén dw hop khong duge uy quyén lai va phai chiu tréch nhiém vé tinh trung
thuc cia uy quyeén.

- Trudng hop chua két thuc bd phiéu cac ndi dung biéu quyét/ bau cir, dai biéu dén sau khi
DHDCP da tién hanh van c6 quyén ding ky tham du cude hop PHPCD véi Ban kiém tra tu
c4ch Dai biéu, nh4n Thé biéu quyét va c6 quyén tham gia biéu quyét ngay sau khi déing ky, trong
truong hop nay, hiéu luc ciia nhitng ndi dung da dugc bidu quyét truée d6 (néu c6) khong thay
dbi. Chu toa khong c6 trach nhiém dimg cudc hop d8 cho dai biéu dén mudn dang ky.

- Dai bidu du hop phai tmg xir vin minh, lich su, khong gy mét trit tw, ngan cén tién trién binh
thudng cia PHDCD va ton trong két qua 1am viéc tai PHDCP. Viéc ghi 4m, ghi hinh cua Dai
biéu dyr hop tai PHDCD phai dugc thong béo cong khai va phai dugc chép thuan trudce bai Chi
toa PHDCD.

- Dai biéu du hop phai tuan thi cac quy dinh trong Quy ché nay, Piéu 1é Cong ty va quy dinh ctia
Luét doanh nghiép.
Piéu 6. Khich moi tai Pai hji

- La céc chirc danh quan ly ctia Cong ty, khédch moi, thanh vién trong BTC Dai hoi khong phai 1a
cb dong Cong ty nhung duoc mdi tham du Pai hoi.

- Khéch moi khong tham gia phét biéu tai Dai hdi (trir truomg hop duoc Chii toa Pai hdi moi,
hodic c¢6 ddng ky truéc véi BTC Pai hoi va duoc Chil toa Dai hji dong ).

1 Khoan 2 Piéu 19 Diéu 1¢ Cong ty
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Pidu 7. Chii toa va Poan Chi toa

Chu tich Hoi ddng quén tri 1am chu toa.
Doan chu toa gém 03 nguoi, bao gém 01 Chu toa va 02 thanh vién. Chu tich Hoi ddng quan tri
lam cht toa ho#c chu tich Hoi ddng quan tri Gy quyén cho thanh vién Hdi ddng quan tri khac
lam Chu toa Dai hoi.
Trudng hop Chu tich véng mit hodc tam thoi mat kha nang lam viéc thi cac thanh vién H01 ddng
quan tri con lai bau mo6t ngudi trong s6 ho l1am chu toa Pai hoi theo nguyén téc da sb. Truong
hop khong bau dugc ngudi 1am chu toa Chu tich Uy ban kiém toén diéu khién @8 Pai hoi dong
cb ddng bau chi toa cude hop trong s6 nhitng ngudi du hop va ngudi c6 phiéu biu cao nhét s&
lam Chu toa cudc hop.
Trong céc trudng hgp khéc, ngudi ky tén triéu tap hop Dai hoi ddng cb dong s& diéu khién dé
Dai hoi ddng cb dong bau Chi toa cudc hop va ngudi co phiéu bau cao nhit duge cur lam Chu
toa cudc hop.
Nhiém vu ciia Poan Chu toa:
Didu khién Pai Hoi theo ding ndi dung chuong trinh nghi sw, céc thé 1¢ quy ché da duoc Pai
Hbi thdng qua.
Phan cdng, giéi thiéu dai dién thanh vién HDQT, Uy ban kiém toan Céng ty trinh bay cac bao
cdo tai Pai hoi;
Gi6i thiéu thanh phan Ban kiém phiéu d& Dai hoi biéu quyét;
Gi61 thiéu thanh phﬁn Ban chu toa d& Dai hoi biéu quyét (néu co);
Hudng din Dai hdi théo luén, 14y v kién bidu quyét cac vAn d& ndm trong ndi dung chuong trinh
nghi sy ctia Dai hdi va cac vAn @ c6 lién quan trong subt qua trinh Pai hdi.
Tra 1&i va ghi nhan nhimg vin d thudc ndi dung chuong trinh d& dugc Dai hdi thong qua;
Giai quyét cac vén d& nay sinh trong sudt qua trinh Pai hoi.
Phé chuén, ban hanh c4c vin ban, két qua, bién ban, nghi quyét ciia Dai hdi sau khi két thiic Pai
hoi.
Chu toa lam viéc theo nguyén téc tap trung dan chi va quyét dinh theo da s6.

Pidu 8. Ban kiém tra tw cich dai biéu

Ban kiém tra tu cach dai biéu ctia Pai hoi bao gdm 01 Trudng ban va 02 thanh vién, chiu trach
nhiém truée Doan Chu toa, PHPCD v& nhiém vu ctia minh.

Nhiém vu: _
Kiém tra tu cach ctia Co dong hodc Nguol dwoc uy quyén du hop; yéu ciu Cb dong hodc Ngudi
duge uy quyén du hop xuét trinh cdc gidy to dwoc quy dinh trong Thong bao moi hop dé ddi
chiéu Danh sach Cb dong va xéc dinh tu cach tham du hop 1€ cta Cb d6ng hodc Ngudi dugc
uy quyén du hop;

Béo c4o truéc DHDCD vé két qua kiém tra tu cach cb dong truée khi PHDCP chinh thirc tién

hanh.

" Phbi hop v6i Ban kiém phidu & hudng dén, hd trg va gidm sat bidu quyét.

Didu 9. Ban Thu ky Dai hoi
- Ban thu ky ctia Pai hoi bao gdm 02 ngudi do Chu toa chi dinh, chiu trach nhiém truéc Poan

Chu toa, PHDCD v& nhiém vu ctia minh va duéi sy diéu hanh ctia Poan Chu toa.

Nhiém vu: .
Tiép nhan, ra soat phiéu dang ky phat bidu cac ¥ kién ctia cac cb dong, chuyén Poan Chu toa
quyét dinh;
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e Ghi chép Bién ban hop PHPCD mot céch déy du, trung thuc toan b ndi dung dién bién Dai
hoi va nhitng van dé da dugc cac cb déng théng qua hodc con luu ¥ tai Pai hdi;
e HJ trg Chu toa cong bd dy thao Bién ban hop Dai hoi va cac Nghi quyét vé c4c van @ da duoc
thong qua tai Dai hdi;
e C4c cong viéc khéc theo phan cong cuia Chu toa.
Didu 10. Ban kiém phiéu
- Ban kiém phiéu do Chu toa gi6i thiéu gdm 03 thanh vién, bao gdm 01 Trudng ban va 02 thanh
vién.
- Nhiém vu:
e Giam sét viéc biéu quyét ciia cac Cb ddng hodc Ngudi duoc uy quyén tham du PHDCD;
e Ban kiém phiéu phai l4p Bién ban kiém phiéu va chiu trach nhiém truéc Doan Chu toa, PHDCD
khi thuc hién nhiém vu ctia minh;
e Xac dinh chinh x4c két qua bidu quyét vé timg van dé xin biéu quyét tai Dai hoi;
e Nhanh chéng théng béo két qua biéu quyét cho thu ky;
e Xem xét va bdo cdo Dai hoi nhing trudng hop vi pham thé 18 bidu quyét hodc don thu khiéu
nai vé két qua biéu quyét.
Pitu 11. Thao luin tai Pai hoi
1. Nguyén tic:
- Viéc thao luin chi dugc thuc hién trong thoi gian quy dinh va thudc pham vi céc vAn @ trinh
bay trong chuong trinh ndi dung PHPCD;
- Chi c6 Pai biéu méi dugc tham gia thao luan;
- Dai biéu khi mudn hoi, chét vin hodc c6 bit ky thic méc nao cin giai déap c6 thé dang ky noi
dung vao Phiéu dat c4u hoi va chuyén cho thu ky Dai hdi; hodc gio tay xin phét biéu.
- C4 déng khi cAn phét biéu hozc tranh luén thi gio tay va phai tuan tht cc quy dinh sau:
*  Puoc su chip thuin ctia Chi toa; va
=  Phai néu tén va ma s bidu quyét trudc khi phat biu; va
= N6i dung phét biéu phai ngén gon va phi hop véi Chuong trinh Pai hoi; va
= Néi dung phét biéu phai mang tinh xay dung, phét trién Cong ty; va
» MB?i cb dong chi dwoc phét biéu trong thdi gian t6i da 3 phut.
2. Giai dap y kién ciia cic Pai biéu:
- Trén co s& cac cAu hoi, Phiéu dit cau hoi cua Pai biéuy, chii toa hodc thanh vién do chu toa chi
dinh s& giai dap ¥ kién Pai biduy;
- Trudng hop do gidi han vé thoi gian t chirc, cic ciu hoi chua dugc tra 18i truc tiép tai Dai hoi
s& duge Cong ty tra 10 truc tiép bing cac hinh thirc khéc.
Pidu 12. Biéu quyét, biu cir tai Pai hoi
1. Nguyén tic:
T4t c& céc van d8 trong chuong trinh va ndi dung hop ctia Dai hoi d&u phai duwoc PHDCD biéu
quyét cong khai theo phuong thitc truc tiép va/ hodc két hop truc tuyén.
2. Bo phiéu dién tir:
- Céch thirc bo phiéu biéu quyét:
* Dai bidu chon lya mdt trong ba phuong 4n biéu quyét Tén thanh, Khong tén thanh hodc

Khéng c6 y kién v6i mdi van dé duge dua ra biéu quyét tai Pai hoi da dugc cai dit tai
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hé théng bo phiéu dién tir.

=  Sau 6, Dai biéu tién hanh xac nh4n biéu quyét dé h¢ théng bé phiéu dién tir ghi nhan
két qua.

- Céch thirc bd phiu bau cir (quy dinh cu thé tai quy ché bau ctr);
- Mot sb quy dinh khéc khi thyc hién bo phiéu dién tir:

= Trudng hop Pai bidu khong thuc hién hét cac vén dé biéu quyét, bau cir theo ndi dung
chuong trinh Pai hoi thi cac vin d& chua duge biéu quyét, bau cir duge xem nhu Dai
biéu khong tién hanh bo phiéu bidu quyét, bdu cir vén & do.

»  Trudng hop phat sinh céc vAn d& ngoai chuong trinh dai hoi da giri, Dai biéu c6 thé biéu
quyét, bdu cir bd sung. Néu Dai biéu khong thuc hién biu quyét, bau cir véi nhitng vén
d phaét sinh thi xem nhu Pai biéu khong tién hanh bo phiéu biéu quyét, bau cir vén dé
phét sinh dé.

»  Dai bidu c6 thé thay dbi két qua bidu quyét, bau cir (nhung khong thé hity két qua biéu
quyét, bau cir); bao gdm ca két qua biéu quyét, bau cir bd sung nhiing vén d& phét sinh
ngoai chuong trinh Pai hoi. Hé théng truc tuyén chi ghi nhan kiém phiéu dbi véi két
qué biéu quyét, biu ctr cudi cing tai thoi diém két thiic bo phiéu dién tir ctia timg dot
kiém phidu duoc quy dinh trong quy ché 1am viée ctia Dai hoi.

- Thoi gian bé phiéu dugc quy dinh cu thé nhu sau:

= Céc ndi dung bidu quyét 14n thit 01 (gdm Chwong trinh Pai hoi; Quy ché lam viéc tai
Dai hoi; Quy ché bau ctr; thong qua Ban kiém phiéu) Pai biéu thuc hién bidu quyét bing
hinh thitc gio Thé biéu quyét theo su diu khién ctia Poan Cht toa.

= Céac ndi dung bidu quyét 1an thir 02 (thdng qua ndi dung cac Béo cdo, Td trinh ctia Hoi
ddng quan tri tai Dai hoi) va Biu bd sung Thanh vién HDQT: Dai biéu thuc hién biéu
quyét tir khi hoan tAt tht tuc kiém tra tu cach Dai biéu dén trudc khi BTC thong béo két
thtic thoi gian biéu quyét.

= NOi dung bu cir: Pai biéu thuc hién bau ctr tir khi hoan tat thu tuc kiém tra tu cach Dai
bidu dén trudce khi BTC thong bao két thuc thoi gian Bau ci.

» Céc ndi dung bidu quyét 1an thi 03 (thong qua Bién ban va Nghi quyét dai hoi): Pai " 5,

e

bidu thuc hién biéu quyét bing hinh thirc gio Thé bidu quyét theo su didu khién cta
Doan Chu toa. /

0
N

3. Thé 18 biéu quyét:
Ctr 01 (mdt) cb phin twong dwong véi mot quyén bidu quyét. Mdi dai biéu tham du dai dién cho mot
hogc nhidu quyén biéu quyét. '
- Tai ngay chét danh sach cb dong (ngay 25/05/2023) téng s& cb phan c6 quyén biéu quyét ctia
Cong ty 1a: 112.652.767 ¢ phén, twong duong 112.652.767 quyén biéu quyét
- Céc van @& dugc biéu quyet tai Pai h01 chi dwoc thong qua khi dugc sb cb dong s& hitu trén 50%
tng sb ph1eu bidu quyét cia tht ca cb dong du hop t4n thanh. Riéng mét sb trudng hop van @&
bidu quyet dugc quy dinh tai Khoan 1 Dleu 21 Didu 1& Cong ty thi phai c6 su dong ¥ tit 65%
tdng s6 phiéu bidu quyét trdr 1én clia tht ca cb ddng du hop tén thanh.
- Luuy:
= (b dong/dai dién uy quyén c6 loi ich lién quan khong c6 quyén biéu quyét dbi véi
céc hop ddng va giao dich c6 gid tri tir 35% tbng gid tri tai san Cong ty ghi trong béo
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céo tai chinh gln nhét; cic hop ddng hodc giao dich ndy chi duoc chép thuén khi c6 s6
cb ddng/ dai dién ty quyén chiém tir 65% téng sb phiéu biéu quyét con lai tan thanh.
(theo Khoan 4, Piéu 167, Luit Doanh nghiép 2020).

= (Cb dong/ dai dién iy quyén cb déng s& hiru tir 51% tdng s6 cd phéan c6 quyén biéu quyét
tro 16n hodic ngudi ¢6 lién quan ctia cb dong d6 khong co quyén bidu quyét dbi véi cac
hop ddng va giao dich c6 gié tri 16n hon 10% (tng gi4 tri ti sin Cong ty ghi trong béo
c4o tai chinh gin nhét) v6i cb dong d6 (theo Piém b, Khoan 3 va Khoan 4, Diéu 167
Luét Doanh nghiép 2020).

4. Ghinhan két qua biéu quyét/biu cit

- Ban kiém phiéu s& kidm tra, tdng hop va béo cdo Chii toa két qua kiém phiéu cta timg vén dé
theo ndi dung chuong trinh dai hoi. Két qua kiém phiéu s& dugc chii toa cong bd ngay trudc khi
bé mac cudc hop.

Pidu 13. Bién ban, Nghi Quyét hop Pai hdi ddng cb dong

T4t ca cac nodi dung tai Pai hoi ddng ¢d dong phai dwoc Thu ky Pai hoi ghi vao Bién ban hop Pai
hoi ddng cb dong. Bién ban, Nghi quyét hop Dai hoi ddng ¢b dong phai duoc doc va thong qua trude
khi bé mac Pai hoi.

Diéu 14. Thi hanh Quy ché

Quy ché t6 chirc nay dwoc doc cong khai trude Dai hoi dong cb dong thudng nién nam 2023 va c6
hiéu luc thi hanh ngay khi Dai hdi déng ¢ dong ciia Cong ty Cb phan Phat trién Nha Tha Puc biéu
quyét thong qua.

Cb dong, dai dién theo iy quyén va khach moi vi pham Quy ché nay thi tiy theo mirc d6 cu thé
Poan Chu toa s& xem xét va ¢ hinh thirc xir 1y theo Diéu 16 Cong ty va Luat Doanh nghiép.

Quy ché nay c6 higu lyc ngay sau khi dwoc Pai hi dong cé dong Cong ty biéu quyét thong qua.

Noi nhin:

- DHDCP;

- HbQT, UBKT;
- Téng Gidm doc;
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