Quy ché lam viéc tai cude hop Pai héi dong cé dong ThuDuc House

C(A)NGﬂTY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA THU PUC Dgc lap — Ty do — Hanh phic
Sé: 53H/2025/TDH/QC-DPHDCD TP Hé Chi Minh, ngay ~ thang0indm 2025
DU THAO
QUY CHE LAM VIEC

TAI CUQC HQP PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Can ci:
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 (“Ludt Doanh nghiép”) va cdc vin ban
huweéng ddn thi hanh Ludt Doanh nghiép;
- Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QHI14 ngay 26/11/2019 (“Ludt Chitng khodn”) v cdc vin ban
huweéng dén thi hanh Ludt Chimg khodn;
- Piéu Ié Cong ty C6 phdn Phdt trién Nha Thi: Piiec;
- Quy ché nji bg vé quan tri Cong ty C6 phan Phdt trién Nha Thii Prkc.

Nhim dam bao cudc hop Pai hoi déng cb dong thudong nién nam 2025 ciia Cong ty C5 phan Phat
trién Nha Tha Dic dién ra thanh cong t6t dep, Hoi dong quan tri xdy dung quy ché, nguyén tic lam
viéc, img xtt, biéu quyét trong cudc hop nhu sau:

PIEU 1. MUC PiCH

- Pam bao trinh ty, nguyén tic tng xtr, biéu quyét tai cudc hop Pai hdi ddng cb dong Cong ty
Cb phén Phat trién Nha Tha Dtic dién ra dting quy dinh va thanh cong tbt dep.

- Céc Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb dong thé hién ¥ chi théng nhit ctia Dai hoi dong cd

dong, d4p tmg nguyén vong, quyén loi ctia c¢d déng va ding phép luat.

PIEU 2. GIAI THiCH THUAT NGU/TU NGU VIET TAT

- Céng ty : Cong ty C6 phan Phat trién Nha Tha Pic

- HDQT . Hoi dong quan tri

_ BTC : Ban t chirc cudc hop Pai hoi ddng cb déng thudng nién nam 2025
- PHDCD :  Dai hdi dong cb dong

- Pai bidu . Cb dong, nguoi dai dién (ngueoi duoc 1y quyén) ctia Cb dong.

PIEU 3. POI TUQNG VA PHAM VI
- Déi twong dp dung: Tht ca cac cd dong, ngudi dai dién (nguoi duoc iy quyén) cta cb dong
dang s hitu ¢ phiéu Cong ty C6 phan Phat trién Nha Thia Pirc va khach moi tham du cude
hop PHDCP Céng ty Cb phin Phat trién Nha Thi Pc déu phai chép hanh, tuén thu céc
quy dinh tai Quy ché nay, Diéu 1& Cong ty va quy dinh hién hanh ctia phap luat.
- Pham vi dp dung: Quy ché nay dugc sir dung cho viée t6 chirc hop PHPCP cuia Cong ty Co
phan Phét trién Nha Thi Dic.
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PIEU 4. PIEU KIEN TIEN HANH PAI HOI PONG CO PONG
- Cudc hop PHDCD duogc tién hanh khi ¢ sb dai biéu dyu hop dai dién trén 50% tbng sb
phiéu biéu quyét’.
- Trudng hop cudc hop 14n thir nhit khong do diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 19 Piéu 1& Cong ty thi thong bao moi hop 1an thit hai dwoc giri trong thdi han 30 ngay
k& tir ngay du dinh hop 14n tht nhit. Cudc hop PHDCD I4n thit hai dugc tién hanh khi ¢6 s6
dai biéu du hop dai dién trén 33% (ba muoi ba phan trim) tdng sé phiéu bidu quyét®.

PIEU 5. POI TUGNG THAM DU CUQC HQP PAI HQI PONG CO PONG

- Tét ca cb dong ciia Cong ty c6 tén trong danh sdch ngudi s& hiru chimg khoén tai ngay déng
ky cudi cing (19/05/2025) do Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Ching khoan Viét Nam —
Chi nhanh Thanh phé Hb Chi Minh 1ap déu c6 quyén tham du hogc uy quyén cho dai dién
cua minh tham du.

- Pai biéu du hop phai tng xir van minh, lich sy, ton trong Kkét qua lam viéc tai DPHDCD.
Viéc ghi 4m, ghi hinh cua Dai biéu tai PHPCP phai duge thong béo cong khai va phai
duoc chép thuén trudce béi Chu toa.

~ Pai bidu phai ngdi ding vi tri hozc khu vuc do BTC quy dinh. Tuyét déi tuan thu viéc sdp
xép ctia BTC, khong hiit thudc 14 trong phong hop, khong néi chuyén riéng trong lic dién ra
cudc hop. T4t ca cac may dién thoai di dong phai tat hoac khéng duoc dé chudng.

PIEU 6. KHACH MOI TAI PAI HQI PONG CO PONG
- La céc chirc danh quan ly ciia Céng ty, khdch moi, thanh vién trong BTC khong phai la b
dong Cong ty nhung dugc moi tham du Dai hdi.
- Khach moi khong tham gia phét biéu tai cudc hop PHDCD (trir trueong hop duoc Chi toa
cudc hop moi, hodc cé dang ky trude véi BTC va duwgce Chii toa cudc hop do“ng y).

PIEU 7. CHU TQA VA POAN CHU TQA
- Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 20 Diéu 1& Cong ty , Ong Tran Thanh Vinh - Chu tich
HDQT thuc hién quyén Chu toa cudc hop PHPCD do HPQT triéu tép. Tai cudc hop, Chu
toa s& gidi thiéu thém nhén sy tham gia Doan Chu toa bao gém céac thanh vién HPQT &
Dai hdi biéu quyét thong qua. Poan chu toa s& thuc hién cic cong viéc nham hd trg viéc
diéu hanh cudc hop PHDCD cua Chu toa.
- Nhiém vu ctia Chu toa:
(a) DPiéu khién cudc hop PHDCD theo ding ndi dung chuong trinh , cac thé 1& quy ché da
dugc DPHDCD thong qua;
(b) Phén cong, gidi thiéu dai dién thanh vién HDPQT, Uy ban Kiém toan trinh bay céc bao
cdo tai cudc hop PHDCD;
(c) Gi6i thiéu thanh phan Ban kiém phiéu ¢ PHDCD biéu quyét;
(d) Ctrva gi6i thidu thanh phan Ban Thu ky;

! Khoan 1 Diéu 19 Diéu 1é Cong ty.
2 Khoan 2 Piéu 19 Piéu 1é Cong ty.
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(e) Huéng din PHDCD théo luan, liy ¥ kién bidu quyét cac van d& nim trong nfi dung
chuong trinh cudc hop PHDCD va céac vén dé c6 lién quan trong sudt qua trinh dién ra
cudc hop PHDCD;

(f) Tra 1oi va ghi nhan nhitng vn d thudc ndi dung chuong trinh d& dugc DPHDCD théng
qua;

(g) Giai quyét cac vn d& phat sinh trong subt qua trinh dién ra cuéc hop DPHDCD;

(h) Phé chudn, ban hanh céc vin ban, két qua, bién ban, nghi quyét cia PHDCD sau khi
két thuc cudc hop;

(i) C6 quyén quyét dinh vé trinh tu, thi tuc va cdc su kién phét sinh ngoai chwong trinh
ctia PHPCP bao gém nhung khong giéi han:

- Tra 1di nhitng vin d& do PHDCD yéu cAu hodc chi dinh ngui tra 101 hodc c6 quyén
khong tra 161 hodc chi ghi nhén cac y kién déng gop cua cb dong néu c6 cac ndi dung
dong gop, kién nghi ndm ngoai ndi dung xin y kién cia PHPCD;

- Tam ding hodc hoén cudc hop DPHDCD néu c6 nguoi du hop c6 hanh vi can tro, de
doa, gy rdi trat tw, c6 nguy co lam cho cudc hop khéng dugc tién hanh mot cach
cong bang va hop phap; hodc c6 quyén truc xuét ra khoi cudc hop d6i véi nhitng
nguodi cd bidu hién can trd, de doa, gdy rdi, khong tuan thu sy diéu hanh cua Chu toa
va Doan Chu toa dé cudc hop PHPCD tién hanh theo duing quy dinh phap luét;

- C6 quyén yéu ciu tit ca ngudi du hop chiu su kiém tra hodc cac bién phép an ninh
hop phap, hop 1y khac; va yéu cau co quan thdm quyén duy tri trit tw cudc hop.

PIEU 8. BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG
- Ban kiém tra tu cach cb dong gdm bén (04) ngudi, trong d6 c6 mét (01) Truong ban va ba
(03) Thanh vién, chiu trach nhiém trugc Doan Chu toa, DHDCD v& nhiém vu ctia minh.
- Nhiém vu:

(a) Kiém tra tu cach cta cb dong hodc ngudi duge uy quyén tham du cudc hop; yéu cau cb
dong hodc nguoi dugce uy quyén du hop xuét trinh Thong bdo moi hop va cac gidy to
duoc quy dinh trong Thong bao mdi hop dé dbi chiéu danh sach ¢6 dong va xé4c dinh tu
cach tham du hop 18 ctia ¢b déng hodc ngudi duge uy quyén du hop;

(b) Bao céo truéc DHPCD vé két qua kiém tra tu céch cd dong trudc khi cude hop
DHBCD chinh thirc tién hanh;

(c) Phéi hop véi Ban kiém phiéu va bau cir dé huong dan, hd trg va gidm sat biéu quyét;

d) C¢o thé sir dung thém nhéan sy hd tro va 4p dung cong nghé théng tin dé thuc hién cac
cong viéc néu trén.

PIEU 9. BAN THU KY PAI HOI PONG CO PONG
- Ban Thu ky cta cudc hop PHDPCD bao g(‘”)m hai (02) nguoi do Chu toa chi dinh, chiu trach
nhiém truéc Chu toa, PHDCPD vé nhiém vu clia minh va tuan theo su diéu hanh va phan
cong cuia Chu toa, Poan Chu toa.

- Nhiém vu:
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(a) Tiép nhan, ra so4t phiéu ding ky phét biéu cac y kién cua cac cb déng dé chuyén dén
Chu toa quyét dinh;

(b) Ghi chép Bién ban hop PHPCD mdt cach déy du, trung thuc toan bd ndi dung dién
bién cudc hop va nhimg vin dé da dugc cac cd dong thong qua hodc con luu y tai
bHDCD;

(c) HS trog Chu toa cong bd du thao Bién ban hop va cac Nghi quyét vé cac van d&& da dugc
thong qua tai DHDCD

(d) Céc cong viéc khac theo phan cong cia Poan Chu toa;

(e) Cb thé sir dung thém nhan su hd tro va 4p dung cong nghé thdng tin dé thuc hién céac
cong viéc néu trén.

PIEU 10. BAN KIEM PHIEU VA BAU CU
- Ban kiém phiéu va bau ctr do Chu toa @ cir va dugc PHDCP thoéng qua tai PHPCD goém
bén (04) thanh vién, bao gdm mét (01) Truéng ban va ba (03) Thanh vién. Thanh vién Ban
kiém phiéu va bau cir khong dugc c6 tén trong danh sach dé cir, img ctr thanh vién HDQT.
- Nhiém vu:
(a) Hudng dan, gidm sat viéc biéu quyét ctia cac ¢ dong hodic ngudi duge uy quyén tham
du cudc hop;
(b) Ban kiém phiéu va bau ctr phai 14p Bién ban kiém phiéu va chiu trich nhiém truéc Chu
toa, Poan Chu toa, DPHDCD khi thuc hién nhi€ém vu cuia minh;
(c) Xac dinh chinh xac két qua biéu quyét vé timg vAn @& xin biéu quyét tai cudc hop
DHDCD;
(d) Théng bao két qua biéu quyét cho Ban Thu ky;
(e) Xem xét va bao cdo PHPCPD nhing trudng hop vi pham thé 1& biéu quyét hogc don thu

khi€u nai v€ ket qua bi€u quyet.

PIEU 11. THAO LUAN TAI PAI HQI PONG CO PONG
1.1. Nguyén tic
- Viéc thao luén chi dugc thuc hién trong thoi gian quy dinh va thudc pham vi cac van
dé trinh bay trong chuong trinh ndi dung PHDPCD;
- Chi c6 Pai biéu méi duoc tham gia thao luan;
- Pai biéu c6 y kién ding ky ndi dung thao lun theo hinh thitc quy dinh nhu sau:
(a) Pai biéuco thé dat cau hoi truc tiép tai cudc hop PHDCD theo sy diéu hanh cua
Cha toa;
(b) Gt phiéu dit cau hoi dén Ban Thu ky, Ban Thu ky s& sap xép céc ndi dung cau
hoi ctia Pai biéu va chuyén dén Chu toa.
1.2. Giai dap y kién cia cic Dai biéu
- Trén co so cac cau hoi, phiéu d3t cau hoi cuaPai biéu, Chu toa hodc Thanh vién do
Chu toa chi dinh s& giai dap y kién cta Dai biéu tai cuéc hop PHPCD;
- Truong hop do gidi han vé thoi gian td churc, cac cau hoi chua duoc tra 101 truc tiép
tai cudc hop s€ dugc Chu toa tra 101 béng cac hinh thirc khéac phu hop.

T4l
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1.3. Phat biéu y kién tai cudc hop
- Dai biéu dén du hop khi phat biéu y kién phai gio Thé biéu quyét hodc dang ky phat
biéu. Chu toa cin ctr vao thoi gian chwong trinh cude hop dé bd tri sip xép viéc phat
biéu cua cacPai bidu. Chu toa c6 thé danh wu tién phat biéu cho DPai biéu ding ky
phat biéu trude va c6 ¥ kién lién quan dén chuong trinh hop. N6i dung phét biéu can

ngin gon, phit hop véi ndi dung dang thao luan tai cude hop.

PIEU 12. BIEU QUYET TAI PAI HQI PONG CO PONG
L. Nguyép tic i ‘
- Téat ca cac van dé trong chuong trinh va ndi dung cuéc hop PHDPCD déu phai duoc
DHDCD thao luén va biu quyét cong khai.
2. Hinh thitc gio phiéu biéu quyét
- Phiéu biéu quyét dwoc Cong ty in, déng ddu treo va phat truc tiép cho cb dbng tai
cudc hop. Mdi cb dong duogc cdp 01 Phiéu biéu quyét. Trén Phiéu biéu quyét c6 ghi
r5 ma sb c¢b dong, ho tén, sb cb phan s hitu va nhan ty quyén dugc biéu quyét cua
cb dong dé.
- Hinh thirc gio phiéu biéu quyét théng qua cc ndi dung sau:
(a) Nhén su DPHDCD;
(b) Chuong trinh PHDCD;
(¢) Quy ché lam viéc tai cudc hop PHPCP;
(d) Quy ché bau cir tai cudc hop PHPCP;
(e) Du thao Bién ban, Nghi quyét PHPCD.
- Céch thuc biéu quyét:
(a) Cb dong hodc ngudi duge dai dién theo iy quyén thuc hién viée biéu quyét
a8 “Tan thanh” hodc “Khong tdn thanh” hodc “Khéng cé y kién” mdt van
d& dwoc dua ra biéu quyét tai cudc hop bang cich gio cao Phiéu biéu quyét.
(b) Khi bidu quyét bing hinh thirc gio cao Phiéu biéu quyét, mit truéc cia
Phiéu biéu quyét phai huéng vé phia Poan Chu toa. Theo hinh thirc biéu
quyét bang gio Phiéu bidu quyét, thanh vién Ban kidm phiéu danh diu ma
cb dong va sb phiéu bidu quyét twong tmg cua timg c¢b dong “Tdn thanh”,
hoac“Khéng tdn thanh”, hodc “Khong cé y kién”.
3. Hinh thirc bé phiéu dién tir
- Pai biéu thuc hién bo phiéu dién tir theo huéng dan ciia BTC
- Céch thirc bo phiéu biéu quyét:
(a) Dai bidu lya chon mét trong ba phuong 4n biéu quyét “Tdn thanh” hodc
“Khong tan thanh” hodc “Khong c¢é y kién” voi mdi van dé dugc dua ra
bidu quyét tai cudc hop PHDCP da duoc cai dat tai hé théng bo phiéu dién
tr;
(b) Sau d6, Pai biu tién hanh x4c nhén biéu quyét dé hé théng bo phiéu dién
tir ghi nhéan két qua.
- Cach thirc bd phiéu bau cir (quy dinh cu thé tai Quy ché bau ctr);
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- Motsd quy dinh khéc khi thuc hién bd phiéu dién tir:

(a) Trudong hop Pai biéu khong thuc hién hét céc van dé bidu quyét, bau cur
theo ndi dung chuong trinh cudc hop PHDCD thi céc van dé chua duoc
biéu quyét, bAu ctr duoc xem nhu Pai bidu khong tién hanh b phiéu biéu
quyét, biu cir van dé do;

(b) Trudng hop phét sinh cac van d& ngoai ndi dung chwong trinh cudc hop
DHDCD da giri, Pai biéu c6 thé biéu quyét, bau ctr b sung. Néu Pai biéu
khong thuc hién biéu quyét, biu cir v6i nhimg van dé phét sinh thi xem
nhu Dai biéu khong tién hanh bé phiéu biéu quyét, bau cir vAn dé phat sinh
do;

(c) Dai bidu co thé thay dbi két qua biéu quyét, bau cir (nhung khong thé huy
két qua biéu quyét, bAu cr); bao gdm ca két qua biéu quyét, bau cr bd sung
nhimg van d& phét sinh ngoai ndi dung chuong trinh cuéc hop PHDCD.
Hé théng dién tir chi ghi nhan kiém phiéu dbi v6i két qua biéu quyét, bau
cir cudi cing tai thoi didm két thuc bé phiéu dién tir cta timg dot kiém
phiéu dugc quy dinh trong Quy ché lam viéc tai cudc hop PHDCD.

4. Thé 18 biéu quyét:

Ctr mdt (01) cb phan twong duong véi mét (01) quyén biéu quyét. Mdi Pai biéu tham

du dai dién cho mot hodc nhiéu quyén biéu quyét.

- Tai ngay dang ky cudi cing (19/05/2025) téng sb c¢b phan co quyén biéu quyét ctia
Cong ty la: 112.652.767 c¢d phan twong duong 112.652.767 quyén biéu quyét;

- Céc vhn @& duoc biéu quyét tai cudc hop PHPCD chi duge thong qua khi duge sb
cb dong s hiru trén 50% tong sb phiéu biéu quyét cta tht ca cb déng du hop tan
thanh. Dbi voi cac vin @& bidu quyét duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 Diéu 1€
Cong ty thi phai c6 su ddng ¥ tir 65% tong s6 phiéu biéu quyét trd 1én cia tht ca cb
déng du hop tan thanh.

- Cb dong/ dai dién ity quyén c6 loi ich lién quan khong c6 quyén biu quyét déi véi
cac hop ddng va giao dich c6 gid tri tir 35% tbng gia tri tai san Cong ty ghi trong bao
céo tai chinh gin nhét; cac hop ddng hoic giao dich ndy chi duge chép thuén khi c6
sb cb dong/ dai dién uy quyén chiém tir 65% tdng sb phiéu biéu quyét con lai tén
thanh (theo khoan 4 Piéu 167 Luat Doanh nghiép 2020);

- C6 dong/ dai dién Gy quyén cb dong sd hitu tir 51% téng s6 ¢ phan c6 quyén biéu
quyét trd 1én hodc nguodi cé lién quan cia cb ddng d6 khong c6 quyén bidu quyét dbi
véi cac hop ddng va giao dich c6 gia tri 16n hon 10% (téng gia tri tai san Cong ty ghi
trong béo cdo tai chinh gin nhét) véi cb dong d6 (theo Piém b khoan 3 va khoan 4
Diu 167 Lu4t Doanh nghiép 2020).

5. Ghi nhan két qua biéu quyét/biu cir
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- Ban kiém phiéu va biu ctr s& kiém tra, tbng hop va bao céo Chu toa két qua kiém
phiéu cta timg van dé theo ndi dung chuong trinh cudc hop PHDCD.

- Péi véi hinh thirc gio phiéu biéu quyét s& cong bd két qua ngay sau khi biu quyét
céc ndi dung tai cudc hop. Két qua biéu quyét con lai s& dugc Ban Kiém phiéu va

bau ctr cong bo tai cudc hop ngay sau khi hoan tat cong tac ki€ém phicu.

PIEU 13. BIEN BAN, NGHI QUYET CUQC HOP PAI HQI PONG CO PONG
- Tht ca cac ndi dung tai DHPCD phai dugc Thu ky cudc hop PHPCD ghi vao Bién
ban hop.
- Bién ban hop, Nghi quyét PHPCD phai duge doc va thdng qua trude khi bé mac
cudc hop DPHDCD.

PIEU 14. HIEU LUC THI HANH QUY CHE

- Quy ché nay duoc doc cong khai truéc PHDCD thuong nién nam 2025 va c6 hi€u
luc thi hanh ngay khi DPHDCD Cong ty C phan Phat trién Nha Thu Dtrc biéu quyét
thong qua.

- Cb dbng, dai dién theo uy quyén cia cb déng va khach moi c6 trach nhiém tuén theo
su diéu hanh ctia Chu toa cac quy dinh tai Quy ché nay va tén trong két qua cua cudc
hop PHDCD. C6 dbng, dai dién theo ty quyén va khach moi vi pham Quy ché thi
tuy theo mac do cu thé Chu toa s& xem xét va c¢6 hinh thic xit 1y theo quy dinh tai

Diéu 1é Cong ty va Luat Doanh nghiép.

Noi nhén:

- DHDCBH;

- HPQT, UBKT;
- T 5ng Gidm déc;

TRAN THANH VINH
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