CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

NHA THU PUC Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
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Sb: 21/TT-PHCD.2022 TP.HCM, ngay 01 thang 04 nam 2022
TO TRINH

V/v: Théng qua phwong an chio ban ¢é phiéu riéng lé
Kinh gi#i: Quy C6 dong CTCP Phat trién Nha Tha Buc
Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phan Phat trién Nha Tha e kinh trinh Dai hoi dong C6 dong

To trinh vé viée phuong an chao ban ¢6 phiéu riéng Ié cua Cong ty Co6 phan Phat trién Nha
Tha Buc nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY CHO VIEC CHAO BAN CO PHIEU
- Can cu theo Luat Chuing khoén sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;
- Can cu theo Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020:

- Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua
Luat ching khoan;

- Can ctr theo Piéu I8 t6 chirc va hoat dong Cong ty C6 phan Phat trién Nha Thu Brc.
II. THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

1. Tén to chac phat hanh: Cong ty C6 phan Phét trién Nha Tha Buc (“Cong ty” hoic
66TDH”)

Ma ching khodn: TDH

Niém yét tai: S¢ Giao dich chitng khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE)
Dia chi tru so chinh: 82-84 Calmette, P.Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP.HCM
bién thoai: 028 39 143 111 Fax: 028 39 143 111

o B~ N

Vén diéu l¢&: 1.126.527.670.000 (M4t ngan mét tram hai muoi sdu ty ndam tram hai mioi
bay triéu sdu tram bay muroi ngan) dong

7. S6 luong co phiéu da phat hanh: 112.652.767 (Mét tram muwoi hai triéu sdu tram ndam
muoi hai ngan bdy tram sau muwoi bay) c6 phiéu

8. S6 lwong c6 phiéu dang luu hanh: 112.652.767 (Mgt tram muoi hai triéu sdu tram nam
muoi hai ngan bdy tram sau muwoi bay) c6 phiéu

9. Sé lwong co phiéu quy: 0 (khdng) co phiéu

I1l. CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE
1. Tén co phiéu: Co6 phiéu Cong ty Co phan Phat trién Nha Tha Buc
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Ma& ching khoan: TDH

Loai c6 phiéu:  C6 phiéu phé thdng

Ménh gi& co phiéu:  10.000 dong/cd phiéu (muwoi ngan dong mét cé phiéu)
Gia chao ban:  12.000 ddng/co phiéu (muwoi hai ngan dong mét cé phiéu)

S6 lwong cb phiéu du kién chao ban: 120.000.000 (mét trdm hai muweoi triéu) c6 phiéu

N o o b~ D

Phuong thic phéat hanh: Chao bén riéng 1é cho cac Nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép.

8. Thoi gian han ché chuyén nhuong: C6 phiéu chao ban riéng 1¢ bi han ché chuyén nhuong
01 (Mdt) ndm ddi véi nha dau tu ching khoan chuyén nghiép ké tir ngdy hoan thanh dot
chao ban.

9. Tbng gia tri ménh gia c6 phiéu du kién chao ban: 1.200.000.000.000 (M4t ngan kai trim
ty) dong.

10. T6ng sé tién huy dong dy kién: 1.440.000.000.000 (mét ngan bén trdam bon muoi ty) d4dng.

11. Ty Ié s6 co phiéu dang ky chao ban trén tong sb ¢o phiéu dang luu hanh: 106,52%

12. Thoi gian chao béan duy kién: trong nam 2022, sau khi dugc Uy ban Chiing khoan Nha
nudc chap thuan.

13. Phuong 4n dam bao viéc chao ban co phiéu dap tng ty 18 so hitu nudc ngoai: Trong dot
chao ban nay, Cong ty cam két chi phan phdi c6 phiéu cho cac nha dau tu trong nudc dé
dam bao viéc chao ban cd phiéu dap (ng vé ty I s& hitu nuéc ngoai.

14. Muc dich chao ban: Tong s tién du kién thu duoc tir dot chao ban cb phiéu riéng Ié s&
duoc st dung dé hop tac, dau tu phét trién du an Khu dan cu Pong Trung tai x4 Binh Hoa,
huyén Thuan An, tinh Binh Duong do Céng ty C6 phan Bat Bong San Pong Trung (Tén
cii: Cong ty TNHH Péng Trung) lam chu dau tu.

15. Phuong an bu dap phan thiéu hut vn du kién huy dong tir dot chao ban: Ngudn vén thiéu
hut s& duoc huy dong thém tir cac ngudn khac nhu vay ngan hang, phat hanh trai phiéu dé
thuc hién dy an,.... DPai hoi ddng co déng Cong ty ty quyén cho Hoi ddng quan tri lra
chon va quyét dinh phuong an bo sung Ngudn vén bi thiéu hut (néu c6, néu can).

16. Tiéu chi lya chon dbi tuong duoc chao ban:

Pai hoi ddng c6 dong ay quyén cho Hoi dong quan tri nghién ctru, dam phan va quyét
dinh tai c4c thoi diém chao ban dua trén céac tiéu chi nhu sau:

- Céc t6 chuc, ca nhan trong nudce 1a Nha dau tu chitng khoan chuyén nghiép theo quy dinh
tai Diéu 11 Luat chang khoan sé 54/2019/QH14;

- CAc t6 chuc, ca nhan trong nudc c6 nang lyc tai chinh, c6 nguyén vong tham gia dau tu.

- S6 lwong nha dau tu: Khong qua 30 Nha dau tu;

- Hoi d6ng quan tri co trach nhiém xéac dinh tu cach nha dau tu ching khoan chuyén nghiép
khi thuc hién chao ban cb phiéu riéng Ié, hoac uy quyén cho mét cong ty chirng khoan
thuc hién viéc xac dinh;
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Trong trudng hop s6 lwong cb phiéu khong chao ban hét ding véi sb lugng du kién, Dai
hoi dong c6 dong ay quyén cho Hoi dong quan tri tiép tuc tim kiém, dam phéan va quyét
dinh chao ban cho cac ddi twong khac (1a nha dau tu ching khoan chuyén nghiép trong
nuéc) tai thoi diém phu hop voi gia khdng thap hon 12.000 ddng/cé phan;

Trong truong hop Hoi ddng quan tri van khong tim duoc ddi tac phi hop thi tong sé luong
cb phan chao ban cho nha dau tu duoc tinh theo sé lwong ¢b phan thyc té chao ban duoc;

IV.PHUONG AN SU DUNG VON THU PUQC TU PQT CHAO BAN CO PHIEU

V.

RIENG LE

Gia tri dy Kién thu dwoc tir dot phat hanh cé phiéu riéng 1é: 1.440.000.000.000 dong
dwoc sir dung cho muec dich hop tac, ddu tw phat trién dw an sau:

- Téndy an: Khu dan cu Pong Trung

- Chu dau tu: Cong ty Co phan Bat Pong San Dong Trung (Tén cii: Cong ty TNHH
Pong Trung)

- Dia diém thyc hién dy &n: x& Binh Hoa, huyén Thuan An, tinh Binh Duong

- Dién tich quy hoach du kién: 46,060.1 m?

- Muc tiéu, tinh chét: xay dyung khu dan cu

Phan bo nguon vén thu dwoc tir chao béan co phiéu:

Hoi dong Quan tri kinh trinh Pai hoi dong Co dong phé duyét uy quyén cho Hoi dong
Quan tri quyét dinh viéc phan bd, wu tién st dung ngudn vén thu duoc tir viéc chao béan
c6 phiéu cho muc dich sir dung von néu trén theo tinh hinh giao dich/dam phan thuc té.

NQI DUNG PAI HOI PONG CO PONG UY QUYEN CHO HOI PONG QUAN
TRI

Pai hoi dong co dong iy quyen cho Hoi dong quan tri quyét dinh tat ca cac van dé lién quan
dén viéc chao ban co phiéu riéng lé. Cy thé nhu sau:

Lya chon T chirc Tu van hd so chao ban c¢o phiéu, quyét dinh vé muc phi tu van va cac
chi phi khac nham hoan tat céc thi tuc theo quy dinh caa phap luat vé viéc chao ban co
phiéu riéng 1é theo phuong an di duoc Pai hoi dong cd dong thong qua;

Piéu chinh phuong an phat hanh c6 phiéu riéng Ié nham dam bao viéc phat hanh ¢ phiéu
dap tng ty 1€ s& hiru nudc ngoai;

Diéu chinh, théng qua phuong an xtr 1y ¢6 phiéu nha dau tu khong ding ky mua, khong
nop tien mua, s ¢6 phiéu 1é (néu c¢6) theo quy dinh cua phép luat;

Quyét dinh viéc wu tién phan bd, sir dung ngudn vén thu duoc tir viéc chao ban cb phiéu
cho céc muc dich st dung von; chit dong lya chon thoi gian trién khai giai ngan; diéu
chinh cac ndi dung tai phuong an st dung vén, muc dich sir dung vén dé phi hop véi tinh
hinh kinh doanh, thuc té giao dich trén co s& dam bao hiéu qua va loi ich cho Céng ty va
quyén loi cia c6 dong va bao cdo lai tai Pai hoi ddng co déng gan nhat, tuan tha theo quy
dinh phép luat va biéu Ié Cong ty;
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- Lua chon va quyét dinh phuong an bu dap phan thiéu hut von du kién huy dong tir cac
dot chao ban;

- Chu dong lya chon, diéu chinh thoi diém chao béan ¢ phiéu, xay dung va giai trinh hd so
dang ky chao ban c6 phiéu giri cho cac co quan c6 tham quyén. Trong trudng hop cac co
quan nay y&u cau phai sira d6i, bo sung thi Hoi dong quan tri dugc phép quyét dinh sira
dbi, b6 sung theo khuyén nghi/dé nghi cua cac co quan c6 tham quyén. Cong ty phai thuc
hién cng bd thong tin theo quy dinh dbi vai nhitng ndi dung stra d6i, bd sung nay;

- Nghién ctru, dam phan va quyét dinh lya chon cac Nha dau tu cho dot chao ban cé phiéu
riéng 1¢ (néu c6 thay doi) theo cac tiéu chi lva chon duoc néu tai phuong an phat hanh
nay, bao gém nhung khong giGi han vé danh sach, sé lwong nha dau tu, sé luong chang
khoén tirng nha dau tu dugc phan phéi,. ..

- Chu ddng lua chon, quyét dinh phuong thic hop tac, dau tu phat trién du an.

- Thuyc hién thay d6i noi dung Giay chiing nhan ding ky doanh nghiép tai S Ké hoach va
Dau tu Thanh phd H6 Chi Minh trén co sd két qua chao ban thuc té;

- Sira d6i cac diéu khoan lién quan dén von diéu 18, s6 luong c6 phan, ¢6 phiéu trong Diéu
& t6 chuc va hoat dong caa Cong ty sau khi két thic cac dot chao ban;

- Thuc hién thu tuc diéu chinh Gidy chiing nhan dang ky chiing khoén tai Trung tim Luu
ky Ching khoan Viét Nam (VSD) trén so sé két qua chao ban thuyc té;

- Thuc hién thay d6i noi dung ding ky giao dich bd sung tai So Giao dich Ching khoan
Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) trén co sé két qua chao ban thyc té;

- Céc cdng viéc khac c6 lién quan dén dot chao ban co phiéu riéng 1é hop véi cac quy dinh
cua phép luat co lién quan.

TM. HOI PONG QUAN TRI
ANH VIEN 2~

\1'0

PAM MANH CUONG

Tai liéu Pai hgi c6 dong thirong nién nam 2022 Trang 4/4



DU AN KHU DAN CU PONG TRUNG - BINH DUONG
Dia diém: phuong Binh Hoa, Tp. Thuan An, tinh Binh Duong

THUDUC HOUSE Chu dau tu: Cong ty C6 phan Bat dong san Dong Trung

I. THONG TIN QUY HOACH DU AN

- Dién tich lap diéu chinh quy hoach: 4,61 ha
- Quy md dan sb: 5.402 nguoi
P Dién tich Tangcao MDXD
Hang myc dat (m2) o (%)
1 |Pité 22.012 198.330
a |Nha & lién ké TMDV 4.603 3 100% 16.110
b |Nha hon hop 1 5.803 30 67% 66.737
¢ |Nha hén hop 2 5.803 30 53% 53.970
d |Nha hén hop 3 5803 | 30 61% 61.514
2 |Pét Dich vu cong cong 3.250 3.900
Trudng mam non 3.250 3 40% 3.900
3 |DAt cay xanh 10.804 1 5%
4 |DAt giao thong, ha ting k§y thuit 9.994
TONG DIEN TiCH QUY HOACH 46.060 202.230
II. CO CAU VON PAU TU Pvt: ty dong
Ngudn vén Gia tri
1 |Vén chi s¢ hitu 1.440 31,4%
2 |Giai ngan vén vay 450 9,8%
3 |Vén huy dong KH 2.695 58,8%
Téng mirc diu tw 4.585 100,0%
III. HIEU QUA PAU TU Pvt: ty dong
STT Dién giai Gia tri
A. [DOANH THU DU AN 7.119
1 | - Nha ¢ lién ké TMDV 304
2 | -Nhahénhop 1 2.496
3 | - Nhahdn hop 2 2.018
4 | -Nhahén hop 3 2.301
B |CHI PHi DU AN 5.012
1 | - Chi phi hop tac dau tu 1.800
2 | - Chi phi thi cong xay dung 2.623
3 | - Chi phi ban hang, Marketing 427
4 | - Chi phi lai vay 162
C |HIEU QUA DU AN
1 | - Loi nhuan trude thué 2.107
2 | - Thué TNDN 421
3 | - Loi nhuén sau thué 1.686
4 | -NPV 744
5 | -IRR 34,39%
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