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Sé: ¥14/CvV-CT Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 06 nam 2022

Kinh giri: Quy ¢b déng CTCP Phét trién Nha Thu Dt
Quy Co quan truyén thong

Loi dau tién, dai dién Céng ty CH phan Phét trién Nha Tha Dirc (ThuDuc House),
chiing t6i xin chan thanh cam on Quy Cé déng va Quy Co quan truyén thong da luén tin
tuong va dong hanh ciing Thuduc House trong thoi gian qua.

Sau khi té chirc dai hoi cb dong thuong nién vao ngay 22/12/2021, Ban diéu hanh
md&i chinh thire tiép nhan va diéu hanh hoat dong kinh doanh ciia ThuDuc House. Qua qué
trinh diéu hanh, Ban diéu hanh m&i nhén thiy nhiéu giao dich gdy thiét hai nghiém trong
dén loi ich hop phép cua cac cd dong. Véi trach nhiém thude vé phia minh, nay Ban diéu
hanh mdéi xin dugc thong bao dén cac Quy co dong cling nhu Quy co quan truyén thong
mot sé thong tin vé giao dich ctia ThuDuc House vi pham nghiém trong phap luét va c6

nhitng diu hi¢u bién cong thanh tw, thé hién lgi ich ciia mgt nhém ngudi bit ddu tir

nhirng quan hé mang tinh gia dinh tri:

Thong cédo bao chi nay nhdm dam bao thong tin dugc minh bach, khach quan, ta
diéu kién thuén loi ti da dé cb dong thuc hién quyén gidam sat cling nhu phuc vu cho cong
tac giai quyét cac hau qua phap ly cua cac co quan chirc ndng cé thAm quyén da, dang va
s& lam viéc dé xur ly triét dé cac sai pham c6 tinh hé théng ctia ThuDuc House trong giai
doan trudc day.

1. Vé giao dich bit thwong gdy danh huwéng nghiém trong dén loi ich ciia ThuDuc
House khi chuyén nhuwong Toa nha Vin phong Chy theo hop dong so
1820/HDCN/TDH ngay 18/09/2019 (“Toa nha”)

Ngay 18/09/2019, CTCP Phat trién Nha Thii Duc (dai dién 12 Ong Nguyén Vi Béo
Hoang la con trai ciia 6ng Nguyén Vin Huly) va CTCP Quan ly va Kinh doanh Chg
Noéng san Thu Duc (dai dién 1a Ong Nguyén Vin Hudy - la bd rudt cia Ong Nguyén
Vii Bio Hoang) ky két hop ddng vé viéc chuyén nhugng sé 1820/HDCN/TDH déi voi
toan bd Toa nha sé 141 Quée 16 1A, P. Tam Binh, Q. Tha Dire, TP. HO Chi Minh (tai san
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nay dang dugc cdm cb thé chap tai Ngan hang Tién Phong) véi gia tri chuyén nhuong 1a

18,5 ty dong theo tién do thanh toan nhu sau:

- Dotl:1,85 dc:’)ng ty sau khi ky hop dong va thoa thuan ban giao cho Cong ty Cho vao
ngay 25/09/2019.

- Dot 2: 16,65 ty dong khi ThuDuc House hoan thanh tha tuc chuyén tén cho Cong ty
Cho.

Nhirng sai pham nghiém trong trong viéc ky két Hop dong nay gdm:

Thir nhit, viéc ky két chuyén nhuong tai san trén 1a thudc loai hop ddng, giao dich
phai dugc Pai hoi dong c6 dong hoac Hoi dong quan tri chép thudn theo quy dinh tai Diéu
162 Luat doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 va phai duoc cong bd thong tin
theo quy dinh tai Diém i Khoan 1 Diéu 9 Théong tu 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 t&i
céc cd dong cling nhu sé giao dich chtmg khoan va Uy ban chimg khoan nha nuée. Tuy
nhién, giao dich trén lai chua tuan thu vé céc quy dinh cong khai vé giao dich véi cac bén
lién quan va chua duge Ban diéu hanh cii cong bd thong tin theo dung quy dinh cua phap
luat.

Thir hai, khi tai sin chuyén nhugng dang thé chap tai ngén hang, Ban diéu hanh ci
thuc hién giao dich chuyén nhuong ma khong thong bao véi ngan hang 1a vi pham nghiém
trong phap luat, c6 hanh vi lira déi t6 chire tin dung. Mit khac, tai thoi diém thé chip sé
tién dugc ngan hang dong y cép tin dung 12 6,13 ty dong nhung khi chuyén nhuong gié tri
thanh toan Dot 1 chi ¢6 1,85 déng da thyuc hién ban giao toan bd quyén st dung va loi ich
tir Toa nha cho Cong ty chg 1a hoan toan bat hop ly. Diéu nay thé hién sy khong minh bach
trong qua trinh chuyén nhugng Tda nha giita Ban diéu hanh cii cia ThuDuc House va Cong
ty chg.

Thir ba, tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhugng Cong ty Cho chi thanh toan
10% gié tri chuyén nhuong nhung ThuDuc House khi d6 lai thuc hién ban giao toan bd
quyén va loi ich lién quan dén tai san trén cho Cong ty cho (bao gf‘)m lo1 ich ma ThuDuc
House dang cho thué véi gid 1a 2,2 ty dong/nam). Véi viée chuyén giao nay, da chuyén
ngudn thu 2,2 ty déng/nam tir ThuDuc House sang cho Cong ty Chg. Pén nay, du viéc
chuyén nhugng chua duge thuc hién nhung Cong ty Cho van thu toan bd s tién cho thué.
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Tdng gia tri thué udc tinh ké tir thoi diém ban giao Toa nha dén thoi diém hién tai 1a khoang
5,90 ty ddng chwa ké dén viéc tang gia thué dinh ky. Nhu vay, c6 thé hiéu trong vong chua
diy ba nam, chi bing 1,85 ty dong dwa cho ThuDuc House thi Céng ty Cho ¢6 nguon
thu khéng dwéi 5,9 ty dong tir Toa nha vin phong dugc ban giao. Day 1a mot that thoat
v ciing 16m cho cac ¢b dong. Néu khong phai 1a mdi quan hé b - con thi Hop ddng nay
s& khong thé c6 trén thuc té.

Thir tw, Ban lanh dao md&i cuia ThuDuc House sau khi ra soat va nhén thdy viéc
chuyén nhuong nay cé déu hiéu vi pham phap luat, gay thiét hai dén tai san, quyén va lgi
ich hop phap cua ThuDuc House nén da nhiéu 1an dé nghi hay bo hop dong chuyén nhugng
trén voi Cong ty Chg nhung Cong ty Chg khong nhitng khong ddng y ma van tiép tuc khai
thac, st dung. Hanh vi nay co dau hiéu chiém doat tai san ciia ThuDuc House, chiém doat
tién clia cac co dong.

2. vé quyén sit dung hop phdp hai bdi xe container 1&2 tai Chy diau moi Nong sin

Thii Dirc

Bii xe container 1&2 tai Cho dau mdi Nong san Thu Dtc thudce quyén st dung hop

phap cua ThuDuc House theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6 AK448594 (theo )
Hop ddng thué dat s6 8630/HD-TNMT-QSHDP dugc ky gitra UBND TP. H6 Chi Minh - &)
va ThuDuc House) Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 AK448595 ngay 23/10/2008__11 s
(theo Hop ddng thué dét sé 8629/HD-TNMT-QSHDD duge ky gitta UBND TP. Hb Chi™ /,{."-
Minh va ThuDuc House). b

Tir ndm 2008, vi Cong ty Cho 1a cong ty thanh vién do ThuDuc House s& httu 100%
von diéu 1é nén moi nguén thu tr viéc khai thac kinh doanh bdi xe container 1&2 la Cong
ty Cho tu thu, khong chia sé loi ich vé cho ThuDuc House. Tuy nhién, tai thoi diém thang
03/2018, ThuDuc House di chuyén nhuong 51% vén gop va dén thang 06/2020 thi ThuDuc
House di thuc hién thoai toan bd von gop tai Cong ty Che. Do dé, viéc Cong ty Chg tiép
tuc khai thac va thu toan bé loi ich tir tai san trén ké tir thang 03/2018 dén thang 06/2021
1a khong ¢6 co s, gdy thiét hai mot s tién rat 16n d6i véi ThuDuc House.

Sau do, tir ngdy 01/07/2021 dén ngay 31/12/2021, ThuDuc House ky két hop dong

hop téc kinh doanh s 834/HP-HTKD/2021 ngay 01/07/2021 véi Cong ty Cho nham hop
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thirc hoa viée khai thac Bai xe container 1&2 tai Cho dau méi Nong san Tha Puc. Tuy
nhién, khi hét han hop ddng hop tac, ThuDuc House da nhiéu lan giri van ban yéu cau Cong
ty Cho tiép tuc ky két hop dong hop tac hodc ban giao lai mit bang trén theo ding quy
dinh nhung khong nhan dugc su hop tac tir Cong ty Cho va Cong ty Cho van tiép tuc khai
thac bat hop phép va thu loi tir viéc khai thac nay ké tir thang 01/2022 dén nay.

Do vdy, hanh dong nay ctia Cong ty Cho thé hién su coi thuong ¢ dong, coi thuong
phap luat xdm pham dén quyén va loi ich hop phép ctia ThuDuc House, ciia c6 dong. Béng
sau viéc tiép tuc chiém gilr bdi container 1a nguén thu ma dang 1€ Thuduc House dugc
hudng thi dang bi Cong ty chg ngang nhién thu va chiém doat.

Ban diéu hanh m&i ctia ThuDuc House dang va s€ tiép tuc lam viéc véi co quan chuc
nang dé 1am rd trach nhiém nhiing ngudi ¢ lién quan thyc hién hanh vi trén nham dam
bao lgi ich cua Cong ty cling nhu cac b dong cua ThuDuc House dugc phap luat bao vé.

Thuduc House xin dugc thong bao dé Quy cb dong va Quy co quan truyén thong
dugc biét. Chiing t6i s& tiép tuc cap nhat thong tin dén céac Quy ¢ dong va Quy co quan
truyén thong sau khi c6 két luan ctia co quan chtre nang.

Xin trén trong cam on!

TONG GIAM POC
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