CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU PUC
M} Dia chi: 82-84 Calmette, P. Nguyén Thai Binh, Quén 1, TP.HCM

THUDUC HOUSE

Tel: (028) 39 143 111; Fax: (028) 39 143 222; Website: www.thuduchouse.vn

S6: 29/TT-PHCD.2022 TP.HCM, ngay 09 thang 09 nam 2022

TO TRINH

V/v: Thong qua thay dbi phwong an chao béan cd phiéu riéng lé

Kinh givi: Pai hoi dong cd dong cia CTCP Phat trién Nha Thu Dic

Hoi déng Quan tri Cong ty Cé phan Phat trién Nha Thi e kinh trinh Dai hoi dong Co
dong To trinh vé viée thay ddi phuong én chao béan ¢ phiéu riéng 1é ciia Cong ty C6 phan

Phét trién Nha Tha Pirc nhu sau:

IL.
. Tén td chirc phat hanh: Céng ty Cb phan Phat trién Nha Thu Puc (“Céng ty” hoic
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CAN CU PHAP LY CHO VIEC CHAO BAN CO PHIEU
Cin cr theo Luét Chirng khoan s& 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;
Cin ctr theo Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia

Ludt ching khoan;
Cian cir theo Piéu 1é td chirc va hoat dong Cong ty C6 phan Phat trién Nha Thu Dic.
THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

“TDH”)
Mai chirng khoan: TDH

Niém yét tai: S& Giao dich ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE)
Dija chi tru s& chinh: 82-84 Calmette, P.Nguyén Théi Binh, Quén 1, TP.HCM
Dién thoai: 028 39 143 111 Fax: 028 39 143 111

Vén diéu 18: 1.126.527.670.000 dong

SH luong ¢ phiéu da phat hanh: 112.652.767 cb phiéu

S6 lugng b phiéu dang luu hanh: 112.652.767 ¢ phiéu

S6 lugng ¢b phiéu quy: 0 ¢d phiéu

CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE
Tén cb phiéu: Cb phiéu Cong ty C6 phan Phat trién Nha Tha Dic
Ma ching khoan: TDH
Loai ¢6 phiéu: Cd phiéu phd thong
Ménh gia cd phiéu: 10.000 dong/cd phiéu
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5. Giachaoban:  10.000 dong/cd phiéu

6. S6 lugng cb phiéu du kién chao ban: 58.000.000 cb phiéu

7. Phuong thirc phat hanh: Chao ban riéng lé cho cac Nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép.

8. Thoi gian han ché chuyén nhugng: C6 phiéu chao béan riéng 1¢ bi han ché chuyén nhugng
01 nam dbi véi nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép ké tir ngay hoan thanh dot chao
ban.

9. Tdng gi4 tri ménh gi4 c6 phiéu dy kién chao ban: 580.000.000.000 dong,

10. Téng s6 tién huy dong du kién: 580.000.000.000 dong.

11.Ty 1é s6 cb phiéu dang ky chao ban trén tong s6 c6 phiéu dang luu hanh: 51.49%

12. Thoi gian chao ban: dy kién trong nim 2022, sau khi dugc Uy ban Chimng khodn Nha
nude chap thuan.

13. Phuong 4n dam béo viéc chao ban ¢d phiéu dap tmg ty 1 s& hitu nude ngoai: Trong dot
chao ban nay, Cong ty cam két chi phan phdi ¢b phiéu cho céc nha dau tu trong nude dé
dam bao viéc chao ban cb phiéu dap tmg vé ty 18 s hitu nude ngoai.

14. Phuong 4n bu dap phan thiéu hut vén du kién huy dong tir dot chao bén: Ngudn vén
thiéu hut s& dugc huy dong thém tir cic ngudn khéc nhu vay ngén hang, phat hanh trai
phiéu dé thyc hién du 4n,.... Pai hoi ddng cd dong Cong ty tiy quyén cho Hoi dong quan
tri Iua chon va quyét dinh phuong an bod sung Nguén von bi thiéu hut (néu co, néu cén).

15. Tiéu chi lwa chon ddi tugng dugc chao ban:

Pai hoi ddng cd dong ty quyén cho Hoi dong quan tri nghién ctru, dam phéan va quyét
dinh tai cac thoi diém chao ban duya trén cac tiéu chi nhu sau:

- Cac td chire, ca nhan trong nudc la Nha dau tu ching khoan chuyén nghiép theo quy
dinh tai Diéu 11 Luét chirmg khoén s 54/2019/QH14;

- Céc td chirc, ca nhan trong nudc c6 ning luc tai chinh, c6 nguyén vong tham gia déu tu.

- S lugng nha ddu tu: Khong quéa 30 Nha dau tu;

- Hoi ddng quén tri c6 trach nhiém xac dinh tu cich nha dau tu ching khodn chuyén nghiép
khi thuc hién chao ban ¢d phiéu riéng 1€, hodc tty quyén cho mot cong ty chimg khoéan
thuc hién viéc xac dinh;

- Trong trudng hop sé lugng cb phiéu khong chao ban hét ding vai sb lugng du kién, Dai
hoi ddng cb dong ty quyén cho Hoi ddng quan trj tiép tuc tim kiém, dam phan va quyét
dinh chao ban cho céc déi trong khéc (1a nha diu tu chimg khoan chuyén nghiép trong
nuée) tai thoi diém phu hop véi gia khong thip hon 10.000 dong/cd phan;

- Trong truong hop Hoi dong quan tri van khong tim dugc d6i tac phu hop thi tong sb
lugng ¢ phan chao ban cho nha dau tu dugc tinh theo s6 lugng b phan thyc té chao ban
duoc;
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- S lugng nha du tu: tir 01 - 05 ca nhan/td chirc.

Trong trudmg hop khong chao ban dugc hét s§ ¢b phan néu trén, ty quyén Hoi dong quan
tri didu chinh quy mé dot chao bén, phan b lai s lugng ¢b phiéu chao ban cho timg nha
dau tu dugc Hoi déng quan tri lya chon.

16. Muc dich chao ban: Téng sb tién du kién thu dugc tir dot chao ban cd phiéu riéng 1¢é sé
duoc sir dung dé bd sung ngudn von luu dong cua doanh nghiép va hop téc vi Cong ty
TNHH Péu Tu Nha Dat phat trién kinh doanh dy 4n Khu Dan Cu Nha at tai ap Long
Thanh, xa Long Thugng, huyén Can Giudc, tinh Long An.

17. Phuong 4n sir dung vén thu duge tir dot chao ban

Thoi gian sir

2 geA . . A
Chi tiéu Gia tri (dong) dung dyr kién
S6 tién duy kién thu dugce tir dot chao bén 580.000.000.000 -—
Muc dich sir dung von: 1
2 & T " T am 2022 .
- B sung vén luu dong cia doanh nghiép | 60.000.000.000 | *Tong nam A
. Y
- Hop téc v6i Cong ty TNHH Pau Tu Nha o
Dat phat trién kinh doanh du an Khu Trong ndm =
Dén Cu Nha Dat tai ap Long Thanh, xa 520.000.000.000 2022-2024 o2
Long Thugng, huyén Can Giudc, tinh
Long An
Tong cong 580.000.000.000

Théng tin ddi twong déu tu:

Tén dy an: Khu Dan Cu Nha Dat

Chu ddu tu: Cong ty TNHH Pau Tu Nha Pat

Vi tri: 4p Long Thanh, xd Long Thugng, huyén Can Giudc, tinh Long An

Hop phén hop tac: Hop phén I thude du 4n ¢6 quy mo du 4n: 5.7ha, cu thé:

+ Dét ¢ (289 16): 27.615 m?

+ Dét thuong mai dich vu: 2.335 m?

+ Pét gido duc: 1.299 m?

+ Péat TDTT: 1.483 m?

+ Péty té: 101 m?

+ Pét xtr Iy nude thai: 197 m?

+ Dét cap nudc du phong: 109 m?

+ Dit cdy xanh, giao thong: 24.182 m?

Loai hinh dy 4n: Xy dung khu dan cu khép kin, xdy dung nha theo mau dé ban giao.

Hién trang dy 4n: Chu dau tu da dugc giao dat va dugc cip gidy phép xdy dung cho giai
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doan 1 va dang thuc hién thi cong ha tf;ing.

Phuong 4n phat trién dy an:
+ San pham: 63 nha & lién ké, 226 nha phé

+ Téng mirc dau tu: 948.378.000.000 ddng

+ Doanh thu dy kién: 1.443.600.000.000 dong

+ Loi nhuén sau thué duy kién: 242.103.000.000 dong

+ Ké hoach thi cong:

STT Hang muc Thaoi gian
1 | San lip Q2/2022 - Q3/2022
2 | Ha ting ky thuat toan khu Q3/2022 — Q4/2022
3 | Cong trinh cOng cdng, tién ich toan Q3/2023 — Q3/2023
khu
4 |Nhao Q1/2023 — Q4/2023
Phép ly du an:
STT | S6 Vanban | Ngaycidp | Co quan ban Noi dung
hanh
1 |2023/Qb- 10/06/2019 | UBND Tinh | Quyét dinh chu truong dau tu
UBND Long An
2 | 3488/QDb- 30/06/2020 | UBND  Huyén | Quyét Dinh vé viéc phé duyét
UBND Cén Giudc dd an quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 Khu déan cu
Nha Dat, xd Long Thuong,
huyén Can Giugc, tinh Long
An Chu dau tu: Cong ty
TNHH Béu tu Nha Dat
3 |2657/Qb- 12/10/2021 | S& Tai Nguyén | Quyét dinh phé duyét bao cdo
STNMT va Mo6i Truong | déanh gia tac dong moi trudng
Tinh Long An cia dy an Khu dan cu Nha
Pat — dién tich 108.916m’
ctia Cong ty TNHH Dau tu
Nha Pat
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4 | 4557/SKHDT- | 25/11/2021 | S& Ké Hoach va | Chép thuan diéu chinh chu
KTDN Pau Tu Tinh | truong dau tu du én ciia Cong
Long An ty TNHH Déu tu Nha Dat
5 | 111/SXD- 13/01/2022 | S& Xay Dung | Thong bao két qua thim dinh
QLXD Tinh Long An bédo céo nghién ctru kha thi du
an Ha tang ky thuat Khu dan
cu Nha Dat
6 | 918/Qb- 28/01/2022 | UBND  Tinh | Quyét dinh chdp thuan diéu
UBND Long An chinh chu truong diu tu
(Quyét dinh sé 2023/Qb-
UBND ngay 10/6/2019 ctia
UBND tinh)
7 | 2975/QP- 05/04/2022 | UBND  Tinh | Quyét dinh cho phép cong ty
UBND Long An TNHH Pau tr Nhi Pat
chuyén muc dich st dung dét
dot 1
8 |4034/GPXD 21/07/2022 | UBND  huyén | Gidy phép xdy dung
Cén Giude
9 31 Gidy chimg nhén quyén sit
dung dit

Hoi ddéng Quén tri kinh trinh Pai hoi dong Cé dong phé duyét iy quyén cho Hoi dong
Quan tri quyét dinh viéc phén b, wu tién sir dung ngudn von thu duge tir viée chao ban
¢b phiéu cho muc dich sir dung von néu trén theo tinh hinh giao dich/dam phén thuc te.

IV.NQI DUNG PAI HQI PONG CO PONG UY QUYEN CHO HOI PONG QUAN
TRI

Pai hoi ddng cb dong ty quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh tat ca cac vén dé lién quan

dén viéc chao ban cd phiéu riéng 1é. Cu thé nhu sau:

- Lua chon T Chirc Tu VAn hd so chao ban ¢d phiéu va hoan tét céc thu tuc theo quy dinh
ciia phép luat vé viéc chao ban cb phiéu riéng 1¢ theo phuong 4n da dugc Pai hoi dong
cb dong thong qua;

- Piéu chinh phuong 4n phat hanh ¢ phiéu riéng 1¢ nhim dam béo viéc phat hanh c6 phiéu
dap tng ty 1¢ s& hitu nude ngoai;

- Piéu chinh, thong qua phuong 4n xir ly ¢b phiéu nha dau tr khong ding ky mua, khong
nop tién mua, s6 cb phiéu 1¢ (néu c6) theo quy dinh cta phép luit;

- Luya chon va quyét dinh phuong én bu dép phan thiéu hut vén dy kién huy dong tir céc

Tai liéu Pai hoi dong c6 dong bat thuong ndm 2022 Trang 5/7

gy

2\ .




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU PUC
) Dia chi: 82-84 Calmette, P. Nguyén Thai Binh, Quén 1, TP.HCM
THUDUC HOUSE Tel: (028) 39 143 111; Fax: (028) 39 143 222; Website: www.thuduchouse.vn

dot chao ban;

Quyét dinh cu thé, diéu chinh thoi diém thue hién dot chao ban (néu xét thiy can thiét)
ctia timg phwong an phat hanh tuy theo tinh hinh thuc té cia Cong ty va dién bién cia
thi truong chiung khoén;

Piéu chinh, sira ddi cic ndi dung trong timg phuong an phat hanh khi cén thiét dé dam
bao dot phét hanh thanh céng, trir cac ndi dung bét bude phai duge PHDCD chap thuan
theo quy dinh cua phap luét;

Uy quyén cho HPQT quyét dinh phuwong dn dau tu vao du 4n Khu dan cu Nha Dat tuy
thudc vao tinh hinh thuc té tai thoi diém huy dong dugc von;

Trong trudng hop huy dong khong du sé vén nhu du kién, Uy quyén cho HPQT duoc
diéu chinh phwong an str dung vén phu hop véi sé vén thu duge nhung phai tudn tha céc
muc dich phéat hanh da dugc PHDCD thdong qua tai tirng phuong én.

Lua chon va quyét dinh phuong an bu dép phan thiéu hut von du kién huy dong tir dot
chao béan (néu cé, néu can);

Thay ddi, théng qua phuong 4n dam bao viéc phat hanh c¢d phiéu dap tng ty 1& s& hitu
nudc ngoai;

Piéu chinh phuong én chi tiét sir dung tién thu dugc tir dot chao ban khi xét thiy can
thiét va theo quy dinh cuia phép luat;

Chu dong lua chon thoi gian trién khai giai ngan s tién thu dugc tir dot chao bén;
Nghién ciru, dam phan va quyét dinh lwa chon cac Nha dau tu cho dot chao ban cd phiéu
riéng 1é theo cac tiéu chi lya chon nhu trén, bao gdm nhung khong gi¢i han vé danh séch,
s6 lwong nha diu tu, s lugng chimg khoan timg nha du tu dugc phan phéi,...

Xay dung va giai trinh hd so dang ky chao ban ¢ phiéu giri cho céc co quan c6 thim
quyén. Trong trudng hop cdc co quan ndy yéu ciu phai sira ddi, bd sung thi Hoi dong
quan tri dugc phép quyét dinh sira ddi, bd sung theo khuyén nghi/dé nghj cta cac co
quan c6 thAm quyén. Cong ty phai thuc hién cong bd thong tin theo quy dinh ddi véi
nhitng ndi dung sira dbi, bd sung nay;

Thuc hién thay ddi ndi dung Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép tai S6 Ké hoach va
Déu tu trén co s& két qua chao ban thuc té;

Sira d6i céc diéu khoan lién quan dén vén diéu 1¢, s6 lugng c6 phan, ¢b phiéu trong Diéu
1& td chirc va hoat dong ctia Cong ty sau khi két thic dot chao ban;

Thue hién thu tuc diéu chinh Gidy ching nhén ding ky chimg khoan tai Trung tdm Luu
ky Chirng khoan Viét Nam (VSD) trén so s két qua chao ban thuc té;

Thue hién thay dbi ndi dung ding ky giao dich tai S& Giao dich Chimg khoan TP. Ho
Chi Minh (HOSE) trén co s& két qua chao ban thuc té;

Ngoai nhitng ndi dung ty quyén trén ddy, trong qué trinh thuc hién phuong 4n chao ban,
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PHDCD ity quyén cho HPQT bd sung, sira dbi, hoan chinh phwong 4n chao ban theo
yéu cu clia co quan quan 1y Nha nuée sao cho viéc huy dong vén cia Cong ty dugc
thuc hién hop phép, ding quy dinh, dam bao quyén lgi cia c6 dong va Cong ty.

Noi nhén:

-HPQT “dé bdo cdo™;
-BGD Céng ty “dé biét";
-DHDCD “dé théng qua”.

NGUYEN HUY HOANG
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