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Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 12 thang 04 nam 2018

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Kinh g&i: Dai hoi dong c6 déng thudng nién tai khéa 2018
clia Céng ty Cé phan Phat trién nha Tha Burc.

- Can ct Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Can ctr vao chirc ndng, nhiém vy, quyén han ctia Ban kiém soat duoc
quy dinh tai Diéu Ié ctia Céng ty Cé phan Phat trién nha Tha Durc;

- Can ct tinh hinh thuc té hoat déng kinh doanh nam 2018 clia Cong ty.

Ban kiém soat xin bao cao trwéc Dai hoi ddng cd déng thuwdng nién tai
khoa 2018 vé tinh hinh hoat dong cia Ban kiém soat va két qua thdm tra Bao
c40 tai chinh tai khoa 2018 ciia Cong ty Cé phan Phat tién nha Tha Dirc nhuw
sau:

I- Hoat dong ctia Ban kiém soat trong ndm 2018:

- Thwéng xuyén kiém tra, giam sat tinh hinh quan ly, st dung tai san,
vén kinh doanh ctia Céng ty théng qua viéc kiém tra, soat xét cac Bao céao tai
chinh do Ban diéu hanh lap cac quy trong nam va bao cdo tai chinh két thic
nam tai chinh theo qui dinh.

- Kiém tra tinh hop ly, hop phap, tinh trung thwc va méc do cén trong
trong cong tac lap bao cao tai chinh, théng ké.

- Thwdng xuyén gidm sat viéc ban hanh va thyc hién cac nghi quyét,
quyét dinh ctia Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh. Giam sat viéc thuc hién
Nghi quyét do Dai hdi ddng cb déng da théng qua.

- Tham dw cac budi hop ctia Héi ddng quan trj va Ban diéu hanh khi
dwoc moi.

Trong nam 2018 Ban kiém soat da hop 06 phién dé soat xét quyét toan
tai chinh nam va cac quy va thao luan cong viéc phat sinh cua Céng ty.

II/ Vé viéc giam sat tinh hinh hoat déng cta Héi déng quan tri trong
viéc thie hién nghi quyét cua Dai hdi déong cé déng va ban hanh cacc
nghi quyét, quyét nghi dé Ban diéu hanh thyc hién:




Trong ndm 2018 Ho6i dong quan tri da thwe hién tét chirc ndng, quyén
han va nhiém vu ctia minh, cu thé nhw sau:

1/ T chirc thanh céng Dai hdi ddng ¢ déng thwdng nién tai khéa 2017
vao ngay 24/04/2018 tai Phong hop Lotus Ballroom, lau 1, khach san REX, sé
141 nguyén Hué, quan 1, thanh phé Hb Chi Minh.

2/ Thwe hién chi tra cb tirc 10% bang tién mat trén vén diéu & cho cb
dong theo Nghi quyét Dai hoi ddng c¢b déng thwéng nién tai khda 2017.

3/ Vé nhan su:

+ Ho6i ddng quan tri da théng qua Pai hoi ddng c¢d dong thuweong nién tai
khéa 2017 phé chuan tir nhiém thanh vién HDQT d6i véi Ong Tran Bao Toan.

Bau bd sung thanh vién HDQT la 6ng Lé Minh Tam.

+ Héi déng quan tri da nhan don tlr nhiém phé chi tich HDQTdbi véi
Ong Tran Quang Nghi ngay 21/06/2018 va Céng ty da céng bé théng tin theo
quy dinh tai Céng van s6: 1718/CV-CT ngay 22/06/2018.

Viéc bau bd sung thanh vién HDQT maéi sé duwoc thue hién tai Dai hoi
déng cb déng thwdng nién tai khoa 2018.

4/ Thwe hién viéc chon cong ty kiém toan doéc lap cho nién khoa tai
chinh 2018 nhuw sau:

+ Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (EY Vietnam) thwc hién kiém
toan Coéng ty Me va Tap doan.

+ Céng ty con do Céng ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh Ké toan va
Kiém toan Nam Viét (AASCN) thwe hién kiém toan bao cao tai chinh cac Céng
ty Con cua Thuduchouse.. '

6/ Trong nam 2018 HPQT da thong qua 31 bién ban dé diéu hanh hoat
déng quan tri cong ty, giup cho qua trinh hoat déng san xuét kinh doanh dat
hiéu qua tét.

I/ Vé viéc giam sat tinh hinh hoat déng ctia Ban diéu hanh:

- Té chirc, van hanh bd may quén ly clia Céng ty hoat déng kinh doanh
dat hiéu qua tét.

- Ban diéu hanh thwéng xuyén va kip théi bao cao cho Héi déng quan tri
tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh gitip Héi ddng quan tri kip thoi ra
nhirng quyét sach tét nhat cho viéc phat trién céng ty.

- Diéu hanh hoat déng clia Céng ty tuan tha day dd cac quy dinh cla
phap luat, thwc hién nghiém tuc Diéu & t6 chirc va hoat dong ctia Céng ty,
chdp hanh tét Nghi quyét do Dai hoi déng cd déng théng qua ngay
24/04/2018, thwe hién tét cac nghi quyét, quyét dinh do Héi ddng quan tri ban
hanh.



- Viéc phéi hop hoat déng gitra Ban kiém soat véi Ban diéu hanh dién ra
rat tot, viéc thong tin trong qua trinh hoat déng clia Céng ty luén nhanh chéng,
kip th&i va ré rang, kip thoi trao déi cac nghiép vu phat sinh dam bao viéc tuan
thd phap luat cling nhw diéu 1&, quy ché td chirc hoat dong clia Cong ty.

IV/ Thdm dinh Bao céao tai chinh hop nhat va bao cao riéng cua
Coéng ty Me nam 2018:

Ban kiém soat da tién hanh soat xét bao céo tai chinh hop nhat va Bao
c4do tai chinh riéng clia Céng ty Me cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2018 do Ban diéu hanh lap da dwoc kiém toan b&i Cong ty TNHH Ernst
& Young Viét Nam (EY Vietnam).

Ban kiém soat da thdng nhat véi Ban Diéu hanh sé liéu bao céo tai
chinh nhw sau:

1- V& lap bao céo tai chinh:

- Viéc lap bao cdo quyét toan tai chinh clia Céng ty tuan tha theo Luat
ké toan, Chuan muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hién hanh.

- Cong ty thure hién quyét toan thué, trich 1ap dw phong giam gia dau tw
tai chinh va hoan nhap dy phong theo luat thué va cac van ban lién quan dén
quyét toan thué do B6 Tai chinh, Téng Cuc Thué ban hanh.

- Bao c4o tai chinh hop nhét va Bao cdo riéng da phan anh trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Tap doan va Céng ty Me tai thoi diém
31/12/2018.

Két qua san xuét kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& dwoc bao
céo day dd, hop phap, trung thwc va phi hop véi chudn muc ké toan, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh hién hanh ctia B6 Tai chinh.

+ Bang can doéi ké toan hop nhat vao ngay ngay 31/12/2018:

(Bon vi tinh: déng)

A Thisin St | o
100 | TAI SAN NGAN HAN 2.114.338.130.565 1.565.797.595.455
110 Tién va cac khoélgmgucmg duong tién 185.078.396.064 95.960.508.174
120 | Bau tw tai chinh ngén han 28.246.749.000 29.819.393.900
130 | Céc khoan phai thu ngan han 1.058.834.319.883 | 972.607.385.879
140 [ Hangténkho 695.834.997.426 |  401.836.964.349
150 Tai san ngén han khac " 146.343.668.192 ~ 65.573.343.153
200 |TAISANDAIHAN 2.447.202.611.108 1.307.518.113.716
210 | Cac khoan phai thu dai han 362.182.917.616 | 324.212.478.328
220 | Taisan cb dinh 505.333.616.016 94.115.217.110




230 |Bétdongsanddutr | 61.310.118.771|  61307.660.520
240 Tai san d& dang dai han : 1.091.519.143.157 | 6.115.689.142
250 | Céckhodn ddutwtaichinhdaihan | 392.610.0686.254 | 800.157.807.721
260 | Tai san dai han khac 34.246.749.294 21.609.260.895
270 | TONG CONG TAI SAN 4,561.540.741.673 2.873.315.709.171

SO cudi nam 5 diau na
2 NGUON VON (31/12/2018) (Soe;f%:;'zg?g;

300 | NO'PHAITRA 2085.262.246.586 | 1.037.966.982.714
310 | No' ngdn han 1638.098.829.004 | 814.639,151.419
330 | No daihan 447.163.417.582 223.327.831.295
400 | VON CHU SO Hru 2.476.278.495.087 1.835.348.726.457
410 | Vén chua s& hivu B 2.476.278.495.087 1.835.348.726.457
411 |Véngépchusdheu | 816.349.270.000 | 816.349.270.000
412 | Thang duv vén cb phan 245.984.454.963 245.984.454.963
418 | Quydautw phattién 490.547.912.180 487.791.240.058
421 | Loinhuan sau thué chvaphanphéi | 165.510.092.265 153.146.444.465

421a | - LNST chua PP luy ké cudi ky truéc | 23.796.864.794 22.146.247.084

421b | - LNST chua phan phéi ky nay 141.713.227.471 131.000.197.381
429 | Loiich cé déng khéng kiém soat 757.889.765.679 132.077.316.971
440 | TONG CONG NGUON VON 4.561.540.741.673 2.873.315.709.171

++ Vé bién déng tai san, nqudn vén trong bao cao tai chinh:

- Theo bao céo tai chinh hop nhat vao ngay 31/12/2018 tong tai san,
tong ngudn vén tang tlr 2.873.316 triéu ddng 1én 4.561.541 triéu ddng, twong

trng 158,76 %.

Nguyén nhan:

* Tang la do thye hién viéc quyét toan hop nhat Cong ty C phan Ngoai
thwong va Phat trién Dau tw Tp H6 Chi Minh (FDC) thanh céng ty con clia Tap
doan do tai théi diém ngay 31/12/2018 Céng ty C6 phan Phat trién nha Tha
DPlrc s& hiru 43% vén chi s& hitu ciia FDC va ndm quyén kiém soat FDC
(Theo khodn b diéu 189 Luat doanh nghiép 2014).

** Gidm moét phan do chuyén Céng ty TNHH Quan ly va Kinh doanh
Cho Néng san Thua Burc tir céng ty con sang cong ty lién két theo Quyét dinh
s0 400/QD-HPQT-2018 ngay 07/03/2018.
Cong ty Cb phan Phat trién nha Tha Blc hién dang s& hiru 49% vén
chu s& htru Céng ty Cb phan Quan ly va Kinh doanh Che' Néng san Thi Brc.

*- Tang tai san:



+ Tai san ngan han tang tlr 1.565.797 triéu déng lén 2.114.338 triéu
doéng, twong rng 135,03 %. Trong dé cac khoan tang Ién la hop tac kinh
doanh v&i Céng ty TNHH Dich vu Pau tw Quéc té Viét Nam: 318.849 triéu
ddng, v&i Cong ty cd phan Dét May Lién Phwong dw an 39-41-43 V6 Van Kiét:
80.000 triéu déng.

++ Tai san dai han tang tir 1.307.518 triéu dong lén 2.447.203 triéu
déng, twong tng 187,16 %. Trong dé Tai san d& dang dai han tang tlr 6.115
triéu ddng 1&n 1.091.424 triéu dong:

- Dv an dan cw Can Gi¢ (FDC):

- Dw an chung cw Phuc Thinh Bic:

- Dw an khu dan cw Binh Trwng Bong:

- Khac:

**_ T&ng nguon vén:

+ No phai tra tang tir 1.307.967 triéu ddng I1én 2.085.262 triéu dong,
twong *ng 200,90 %. Nguyén nhan ting la do hop nhét Céng ty Cé phan
Ngoai thwong va Phat trién Dau tw Tp H6 Chi Minh (FDC) thanh céng ty con
nén cac khoan phai trd cho ngwdi ban, ngudi mua tra trwdc tién va cac khoan
vay ngan hang tang twong (rng v&i cac dy an d& dang dang thue hién.

++ \V6n chi s& hiru tang tlr 1.835.349 triéu dong lén 2.476.278 triéu
dong, twong rng 134,92 %. Nguyén nhan tang la do Loi ich cbd déng khéng
kiém soat tdng tlr 132.007 triéu ddng lén 757.997 triéu dong, twong (rng
573,90 %. '

2- Két qua hoat déng kinh nam 2018:

+ Két qua kinh doanh hop nhét:

800.727 triéu dong
193.388 triéu dong
97.371 triéu déng
94 triéu ddng.

(Bon vi tinh: triéu déng)

Nghiquyét | THnam | Sov&iNQ | Sovei TH
Chi tiéu PHCPH 2018 2018 PHCH nam 2017
2018
Téng doanh thu 2276616 | 2540962 | 111,61% | 13215%
..... Tong loi nhuén trréc thue | 169.069 115127 68,10% | 71,47 % |
Loi nhuan sau thué TNDN 151.216 92.936 61,46 % | 70,94 %

++ K&t qua kinh doanh cta Céng ty me: (Bon vi tinh: triéu déng).

Nghiquyét | THndam | SovéiNQ | Sovdi TH
Chi tiéu PHCD 2018 2018 PHCP nam 2017
2018
Téng doanh thu 1.786.824 | 2.068.574 | 11577 % | 139,23 %
Téng loi nhuan trwdc thué 133.047 109.823 82,54 % 94,36 %
Loi nhuan sau thué TNDN 120.544 92.706 76,90 % 94,91 %
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Nhin chung trong nam tai chinh 2018 tinh hinh san xuét kinh doanh dién
ra trong hoan canh Céng ty thwe hién co céu lai cac cdng ty con, cong ty lién
két nén gap nhiéu kho6 khan, tuy nhién Ban diéu hanh dang tich cuc tao nguédn
san pham, hang héa nham tao doanh thu cho twong lai.

- Téng doanh thu quyét toan hop nhét dat 2.540.962 triéu déng, twong
tng dat 111,61 % so véi Nghi quyét Pai hoi dong cd déng théng qua va dat
132,15% so v&i cung ky nam trwée. Trong d6, doanh thu Cong ty Me dat
2.068.574 triéu ddng, twong trng dat 115,77 % so véi Nghj quyét Pai hoi dong
cb déng théng qua va dat 139,23 % so véi cung ky nam truéec.

- Loi nhuan hoat ddéng kinh doanh nam tai chinh 2018 khéng dat so voi
ké hoach lgi nhuan do Pai héi déng cb déng théng qua cling nhuw so véi clng
ky ndm trwdc, Cu thé:

Loi nhuan hop nhét trwdc thué TNDN dat 115.127 triéu ddng, twong
(rng dat 68,10 % so véi Nghi quyét Dai héi ddng cb déng théng qua va dat
71,47 % so véi cung ky nam trwée. Trong dé lgi nhudn cia Cong ty me dat
109.832 triéu ddng, twong (rng dat 82,54 % so v&i Nghi quyét Dai hoi dong cd
déng théng qua va dat 94,36 % so véi cung ky nam trwéc.

~ Loi nhuan hop nhat trude thué trvdc khi kiém toan la 200.705 triéu

ddng, sau kiém toan con lai 115.127 triéu déng, giam 85.578 triéu ddéng. Trong
dé nguyén nhan chinh Ia trong bao cdo tai chinh trwéc khi kiém toan clia Céng
ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw Tp H6 Chi Minh (FDC) da hach
toan |ai 42.510 triéu déng, sau kiém toan 16 33.845 triéu doéng, chénh léch
giam 76.355 triéu dong.

Trong khi d6 Ioi nhuan trwéc thué clia Cong ty me trwde khi kiém toan
la 109.160 triéu ddng, sau kiém toan la 109.823 triéu déng, gan nhw khéng
thay ddi.

Doanh thu tang cao nhwng Igi nhuan khéng tang twong wng la do doanh
thu khau kinh doanh mua ban hang héa va xuéat nhap khau tang cao nhwng lai
gop (phi Gy thac) thap nén loi nhuan rat thap so véi doanh thu.

I/ Két luan va kién nghi:

Trong nam 2018, Ban Kiém Soat chwa phét hién dau hiéu bat thudng
nao trong hoat déng kinh doanh clia Céng ty. Tat ca cac hoat déng cta Céng
ty trong ndm qua tuan tha dung Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Diéu
lé clia Cong ty, cac quy dinh lién quan va chap hanh dung nghi quyét cta Dai
héi ddng ¢ déng va nghi quyét cia HDQT da ban hanh.

Két qua san xuét kinh doanh va s liéu ké toan da dwoc kiém tra, kiém
toan da@m bao tinh chinh xac va hop phap trong viéc ghi chép s6 liéu.

Ban kiém soat kién nghi Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh mét sé van
dé nhuw sau:

+ Duy tri tinh én dinh va nang cao hiéu qué céng tac nhan sw, dao tao
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phat trién déi ngl nhan sw ké thira nham &n dinh va phat trién Céng ty. Thuc
hién tét ndi quy lam viéc va ky luat lao ddng trong céng ty.

+ Co giai phap tich cwc dé thu hdi cac khoan phai thu ctia Cong ty Cp
Phat trién Ha tAng va Bét dong san Thai Binh Dwong (PPI) tao hiéu qua st
dung von.

Trén day la bao cdo hoat dong va céng tac kiém tra soat xét clia Ban
kiém soat trong nam tai chinh 2018.

Kinh trinh Dai hoi ddng ¢b dong théng qua.

TM.BAN KIEM SOAT
Trwédng ban

by pb"

NGUYEN HUNG LONG






