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So: 874 /BC—PHCD2020 Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 15 thang 06 ndm 2020

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Kinh g&i: Dai hdi ddng cb déng thuéng nién tai khoa 2019
clia Cong ty Cé phan Phat trién nha Thu Blrc

- Can clr Quyét dinh sb: 7967/QD-UB-CNN ngay 24/11/2000 cua Uy ban
nhan dan thanh phd, vé viéc chuyén ddi doanh nghiép Nha nwéc Cong ty Phat
trién nha va Dich vu Khu céng nghiép Tha Blc thanh Céng ty Cé phan Phat
trién nha Tha Buc;

- Can ct Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb: 4103000457 do S& Ké
hoach PAu tw thanh phé Hd Chi Minh cap ngay 15/06/2001 va Giay chirng nhan
dng ky kinh doanh Céng ty c& phan thay ddi lan ther 21 ngay 30/08/2019; Giay
chtrng nhan dang ky ching khoan, dang ky thay doi lan 11 ngay 08/08/2019;

- Can cr vao Didu lé clia Cong ty C& phan Phat trién nha Thi Burc (stra
ddi bd sung 1an 9) dwoc Pai hoi déng cb déng thong qua ngay 24/04/2018;

- C&n ctr Bao cdo tai chinh hop nhéat va Bao cdo tai chinh riéng nam 2019
clia Cong ty C& phan Phat trién nha Thi Blrc lap ngay 26/03/2020 da duoc
Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (EY Vietnam) hoan thanh viéc kiém toan
bao cao tai chinh nam 2019 ngay 30/03/2020.

- Can c tinh hinh thuc té hoat déng kinh doanh nam 2019 cta Coéng ty.

Ban kiém soat xin bao cao trwdc Dai hdi ddong cd dong thwdng nién tai
khoa 2019 v& tinh hinh hoat déng cta Ban kiém soat va két qua tham tra Bao
c4o tai chinh tai khéa 2019 clia Cong ty C6 phan Phat tién nha Thu Birc nhw
sau:

I- Hoat dong ctia Ban kiém soat trong nam 2019:

- Thwdng xuyén kiém tra, giam sat tinh hinh quan ly, st dung tai san, von
kinh doanh clia Céng ty thong qua viéc kiém tra, soat xét cac Bao cao tai chinh
do Ban didu hanh Iap cac quy trong ndm va bao céo tai chinh két thic nam tai
chinh theo qui dinh.

- Kiém tra tinh hop Iy, hop phap, tinh trung thwc va mirc do can trong
trong cong tac lap bao céo tai chinh, thong ké.



- Thwong xuyén giam sat viéc ban hanh va thwc hién cac nghi quyét,
quyét dinh cta Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh. Giam sat viéc thuc hién
Nghi quyét do Pai hoi déng cb déng da théng qua.

- Tham dw cac budi hop cla Héi ddng quan tri va Ban diéu hanh khi dwoc
moi dw.

- Trong ndm 2019 Ban kiém soat d& hop 05 phién dé soat xét quyét toan
tai chinh nam 2018, cac bao cao tai chinh quy va thao luan céng viéc phat sinh
clia Cong ty.

I/ Vé viéc giam sat tinh hinh hoat dong ctia Hi déng quan tri trong
viéc thwe hién nghi quyét ciia DPai hdi déng cé dong va ban hanh cacc nghi
quyét, quyét nghi dé Ban diéu hanh thwc hién:

Trong ndm 2019 Hoi ddng quan tri da thwe hién tét chirc nang, quyén han
va nhiém vu clia minh, cu thé nhw sau:

1/ Té chirc thanh cong Pai hoi déng cd déng thwdng nién tai khoa 2018
vao ngay 03/05/2019 tai Phong hop Grand Mekong Ballroom, lau 1, khach san
New World, s6 76 Lé Lai, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.

2/ V& nhan sy

+ Hoi déng quan tri da trinh thong qua Pai hdi ddng cé déng thwéong nién
tai khda 2018 phé chuan tir nhiém phé chd tich HPQT déi véi Ong Tran Quang
Nghi.

Bau bd sung thanh vién HDQT la éng Tran Dac Sinh.

3/ Thwe hién viéc chon céng ty kiém toan déc lap cho nién khoéa tai chinh
2018 nhw sau:

+ Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (EY Vietnam) thwc hién kiém
toan Céng ty Me va Tap doan.

+ Céng ty con do Céng ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh Ké toan va
Kiém toan Nam Viét (AASCN) thwe hién kiém toan bao céo tai chinh cac Céng ty
Con cua Thuduchouse..

4/ Trong ndm 2019 HDQT da hop va théng qua 33 bién ban dé diéu hanh
hoat d&ng quan tri céng ty, gitip cho qua trinh hoat déng san xuét kinh doanh dat
hiéu qua tot.

l1l/ V& viéc giam sat tinh hinh hoat ddng cta Ban diéu hanh:

- Té chire, van hanh bdé may quan ly cla Céng ty hoat déng kinh doanh
dat hiéu qua tot.

- Ban diéu hanh thwong xuyén va kip thdi bao cao cho Héi dong quan tri
tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh giup Héi déng quan tri kip thei ra nhirng
quyét sach tét nhat cho viéc phat trién cong ty.



- Diéu hanh hoat déng ctia Céng ty tuan tha day dd cac quy dinh cta phap
luat, thwe hién nghiém tuc Diéu |é td chirc va hoat dong cla Céng ty, chap hanh
tét Nghi quyét do Pai hdi déng cb déng thong qua, thuwc hién tét cac nghi quyét,
quyét dinh do Hoi ddng quan tri ban hanh.

- Viéc phéi hop hoat dong gitka Ban kiém soat véi Ban diéu hanh dién ra
thwéng xyén, viéc trao ddi théng tin qué trinh hoat déng ctia Céng ty luén nhanh
chéng, kip thi va ré rang, kip thdi trao dbi cac nghiép vu phat sinh dam bao viéc
tuan tha phap luat cting nhw diéu |€, quy ché té chirc hoat ddng ctia Céng ty.

IV/ Tham dinh Bao cdo tai chinh hgp nhét va bao cao riéng nam 2019:

Ban kiém soat da tién hanh soat xét bao cao tai chinh hop nhéat cla tap
doan va Bao cdo tai chinh rieng nam 2019 ctia Cong ty Me do Ban diéu hanh lap
va da dwgc Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (EY Vietnam) thwc hién
kiém toan.

Ban kiém soat da thong nhat véi Ban Diéu hanh vé bao cao tai chinh da
dwoc lap nhw sau:

1- Vé lap bao céo tai chinh:

- Viéc 1ap bao cao quyét toan tai chinh clia Céng ty tuan thi theo Luéat ké
toan, Chuan muc ké toan Viét Nam va cac quy pham phap luat cé lién quan dén
viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh hién hanh.

- Cong ty thuwe hién quyét toan thué, trich lap dw phong giam gia dau tw tai
chinh va hoan nhap dw phong theo luat thué va cac van ban lién quan dén quyét
toan thué do B6 Tai chinh, Téng Cuc Thué ban hanh.

- B4o cao tai chinh hop nhat va Bao cao riéng da phan anh trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh clia Tap doan va Céng ty Me tai thoi diém 31/12/2019.

- Két qua san xuét kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té dwoc bao
cao day dd, hop phap, trung thwe va phu hop véi chudn muc ké toan, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh hién hanh cua B¢ Tai chinh,

a. Bang can déi ké toan hop nhat vao ngay ngay 31/12/2019:

(Bon vi tinh: déng)

A S6 cudi ky 5 dau na
A TAISAN (311 2!201:) (SO?II%?I?ZE?;‘;

_____ 100 | TAISAN NGAN HAN 2.469.818.507.760 |  2.114.338.130.565
______ 110 | Tien va cac khoan trong duong tién 90.860.840.137 | 185.078.396.064
______ 120 | Pautwtaichinhnganhan |~ 152713.855.800 | 28.246.749.000
130 | Cac khoan phai thu ngan han 1.014.308.966.372 | ~ 1.058.834.319.883
140 | Hang ton kho E—— W (. 695.834.997.426
______ 150 | Taisdnngan hankhac 174.647.517.090 146.343.668.192
_____ 200 | TAISANDAIHAN 2.857.564.765.444 |  2.447.202.611.108




Céc khoén phai th_u dai han

~ 362.182.917.616

 467.091.409.243
233.079.250.926

- L_N_S I.E’_‘?_P‘?__FP luy _‘i‘? cuti e

210 | Cackhoan phaithudaihan | 683.220.531.535

220 |Taisancdain | 476276735974 | 505.333.616.016
230 | Bétdongsandauty 91907154834 | 61310.118.771
240 | Tai sén d6 dang dai han - 920132239305 | 1.091519.143.157
250 | Géc khoan aBu tw tai chinh déi har 637.604.055.980 | 392.610.066.254
260 | Taisandaihankhac . 48.424.047.816 | 34.246.749.294
270 | TONG CONG TAI SAN 5.327.383.273.204 4.561.540.741.673

SO cudi ky 5 diu na
B NGUON VON (311 212013) (Soc;f?]?ltlzgw}

300 |NOPHAITRA | 2761876254308 | 2.085.262.246.586
310 [Nongénhan 2.235.135.105.157 | _ 1.638.098.829.004
330 | Nodaihan B 532.541.149.148 | 447.163.417.582

400 VONCHU 50 HOU 2:476.278.495.087

165.510.092.265
23.796.864.794

..... 421b | - LNST chua phén phéiky nay  139.174.926.782 | 141.713.227.471
429 Loi ich cd dong khong kiém soat 797.202.633.767 757.886.765.679
440 TONG CONG NGUON VON 5.327.383.273.204 | 4.561.540.741.673

b. V& bién dong tai san, nqudn vén trong bao cao tai chinh:

- Téng tai sdn va ngudn vén tang twv 4.561.541 triéu dong Ién 5.327.383
triéu dong, twong ng 117 % la do trong nam Cong ty da tang ngudn von di vay
dé thwe hién dau tw cac dw an cho Cong ty Me va cac Céng ty Con va phan Ioi

nhuan

tich IGy trong nam.

- Tai san ngan han tang tir 2.114.338 triéu ddng 1én 2.479.818 triéu déng,
twong rng 117 %. Va Tai san dai han tang tir 2.447 ty dong Ién 2.857 ty dong,

twong

tng 117 %.

- No' phai tra tdng tlr 2.085.262 triéu déng lén 2.767.676 triéu dong, twong
tng 133 %. Trong d6, khodn vay ngén han tir 712.046 triéu dong 1én 918.025
trieu ddng va vay day dai han tang tir 243.792 triéu dong Ién 324.075 tiéu dong.
Cac khoan vay dé bd sung cac dw an do Cong ty dau tw (DA Gold Hill = BR VT,
DA KBT m&i nam Can Tho ..) cling nhw gép vén vao cac dy an do Coéng ty doi
tac dau tw (Cty TNHH Song Hy Québc Té - DA KNO Tecco City Binh Dwong).




- Nguén vén chi s& hiru tang tlr 2.476.278 tréu dong lén 2.559.707 triéu
dong twong rng 103 % tlr ngudn loi nhuan tich Ity trong nam.

- Vén chu s& hivru: Trong nién dd bao cao tai chinh nam 2019 Coéng ty
thwe hién tang von diéu Ié tlr 816.349 trieu dong 1én 938.784 triéu déng ttr
ngudn thdng dw vén cb phan theo Nghi quyét dai héi ddng cb déng thwdng nién
tai khoa 2018.

2- Két qua hoat déng kinh nam 2019:

- Két qua kinh doanh hop nhat: (Bon vi tinh: triéu dong)

Ké hoach | TH nam | THnam | Sovéi | Sovei \
Chi tiéu 2019 2019 2018 KH | ciing ky
2019 | 2018
Téng doanh thu 3.443.160 | 4.187.812 | 2.540.962 | 122% | 165%
Téng lgi nhuan trwée thué | 289.032 | 216136 | 115127 | 75% | 188 %
Loi nhuan sau thué TNDN |  231.155 | 178.268 92936 | T77%| 192%
I

- Két qua kinh doanh ctia Céng ty me:

(Bon vi tinh: triéu dong).

Ké hoach | THnam | THnam | Sovoi | So voi
Chi tiéu 2019 2019 2018 KH cung ky

2019 2018
Téng doanh thu 2.550.380 | 3.611.238 | 2.068.574 142 % 175 %
Téng loi nhuan trwéce thué 170.820 123.754 109.823 72 % 113 %
Loi nhuan sau thué TNDN 170.820 87.080 92.706 51 % 94 %

- Phan tich két qua kinh doanh:

- Doanh thu hop nhat dat 122% so véi ké hoach trong khi lgi nhuan hop
nhat chi dat twong tng 75% la do tang doanh thu kinh doanh mua ban, xuat
nhap khau hang hoa (Doanh thu XNK hang hoa chiém 80% téng doanh thu hop
nhat). Lai gép xuat nhap khau hang hoa thap nén ty suéat lgi nhuan trén doanh
thu thap.

- Twong tw, doanh thu ciia Cong ty Me tang cao twong wng dat 142% so
v&i doanh thu ké hoach nhwng loi nhuan trwéc thué chi dat dwoc 72% loi nhuan
trwére thué ké hoach.

- Doanh thu kinh doanh bat déng san va bat dong san dau tw nam 2019 la
501.099 triéu ddng, chiém 12,75 % trén téng doanh thu hép nhét.

Loi nhuan hoat ddng kinh doanh dia 6c va bat dong san dau tw nam 2019
dat ty & thap dan dén loi nhuan thuc hién khéng dat so véi ké hoach lgi nhuan
do Pai hdi ddng cb déng théng qua.
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3. Nhirng phat sinh anh hwéng dén két qua kinh doanh nam 2019 tiv
Co quan Thué:

Can clr theo Quyét dinh s6: 4852 /QD-CT ngay 17/09/2019 cia Cuc
trwdng Cuc Thué Tp.HCM x& phat vi pham hanh chinh vé thué véi sé tién
7.235.937.214 déng, trong do:

+ Truy thu thué TNDN nam 2018: 6.002.108.741 dong.
+ Phat vi pham hanh chinh vé thué: 1.202.941.748 dong.
+ Phat cham ndp: 33.357.601 doéng.

Cong ty da thwe hién ndp cac khoan trén vao ngan sach nha nwéc theo
dung quy dinh.

Ngay 02/10/2019 Céng ty c6 Céng van sé 1916 / CV-KN gi Cuc Thué
Thanh phé dé khiéu nai Quyét dinh sé: 4852 /QD-CT ngay 17/09/2019 vi viéc xt
phat con nhiéu bat cap khi ap dung Nghi dinh sé: 20/2017/ND9-CP ngay
24/02/2017 cla Chinh pht vé quan ly thué déi v&i giao dich lién két.

Ngay 22/10/2019 Cuc Thué Thanh phé cé Théng bao sb: 20857/TB-CT
théng bao viéc thu ly va giai quyét khiéu nai clia Cong ty.

Viéc truy thu thué TNDN va phat vi pham hanh chinh vé thué cta bao cao
tai chinh nam 2018 xay ra trong nam 2019 nén phai giam trir vao lgi nhuan sau
thué trong bao cao tai chinh nam 2019.

Khi cé két qua xt& ly khiéu nai clia Cuc Thué Tp HCM sé thuwc hién diéu
chinh s6 liéu trong nién dé quyét toan tai chinh tiép theo.

V/ Két luan va kién nghi:

Ban Kiém Soat chwa phat hién dau hiéu bat thwong nao trong hoat dong
kinh doanh clia Coéng ty. Tat ca cac hoat dong clia Céng ty trong ndm qua tuan
thi dung Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Piéu Ié cla Céng ty, cac quy
dinh lién quan va chap hanh ding nghj quyét ctia Pai hoi déng c¢b déng va nghi
quyét ciia HDQT d& ban hanh.

Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh dwoc thé hién qua sé liéu ké
toan va da dwoc kiém tra, kiém toan ddm bao tinh trung thwc va hop ly trong
viéc ghi chép sb liéu ké toan, phu hop vai cac chuan muc ké toan Viét Nam, ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh Phap ly lién quan.

Ban kiém soat kién nghi Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh mét sé van
dé nhw sau:

+ Duy tri tinh &n dinh va nang cao hiéu qua céng tac nhan sw, dao tao
phat trién d6i ngl nhan sw ké thira nhdm &n dinh va phat trién Céng ty.

+ V& kinh doanh xuét nhap khau: Kién nghi Ban diéu hanh ra soat chat
ché, danh gia nang Iwc kinh doanh cltia déi tac, danh gia rdi ro c6 thé xay ra
trong qua trinh mua - ban xuat nhap khau.
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+ CO giai phap tich cwc dé thu hdi cac khodn phai thu ctia Cong ty Cp
Phat trién Ha tang va Bat dong san Thai Binh Dwong (PPI) tao hiéu qua sc
dung vén.

Trén day la bao cao hoat déng va cong tac kiém tra soat xét Bao cao tai
chinh nién d6 2019 clia Ban kiém soat..

Kinh trinh Dai héi dong cb déng thong qua.

TM.BAN KIEM SOAT
Trwéng ban

Leq SO |

NGUYEN HUNG LONG




