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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Vé tinh hinh tai chinh va hoat déng san xuat kinh doanh nam 2012

Al

THUDUC HOUSE

cuia Coéng ty Cé phan Phat trién nha Tha Bic

Kinh gé&i: Dai hdi déng cé déng Coéng ty Cé phan Phat trién nha Tha Dirc.

- Céan ctr Quyét dinh sb: 7967/QP-UB-CNN ngay 24/11/2000 cta Uy ban nhéan dén
thanh pho, vé viéc chuyén déi doanh nghiép Nha nuéc Céng ty Phét trién nha va Dich vu
Khu céng nghiép Thi Burc thanh Céng ty Cé phéan Phat trién nha Tha Purc va Gidy ching
nhén ddng ky kinh doanh s6: 0302346036 do S& Ké hoach Pau tw Thanh phé HS Chi Minh
cép.

- Cén ctr vao Diéu Ié cia Céng ty Cé phan Phét trién nha Thu Dirc (stra déi bé sung
lan 4) duroc Pai hoi déng cb déng théng qua ngay 16/04/2012.

- Cé&n ctr Béo céo tai chinh hop nhét ndm 2012 do Céng ty C6 phén Phét trién nha
Thii Burc 1ap ngay 26/03/2013 va duoc kiém toan béi Cong ty TNHH KPMG Viét Nam,

- Cén ctr Bao céo tai chinh riéng ndm 2012 do Céng ty Cb phéan Phét trién nha Thu
Burc 1ap ngay 19/03/2013 va duoc kiém toan béi Cong ty TNHH KPMG Viét Nam.

Ban kiém soat xin bao cao vé&i Pai hdi ddng cé déng nhw sau:

I/ Panh gia tinh hinh thwc hién nghi quyét Pai hoi dong c6 déng thwdng nién
2012 va cac quyét dinh cta Hoi déng quan tri:

1.1/ Chon Céng ty KPMG Viét Nam lam don vi kiém toan cho ndm tai chinh 2012.
1.2/ Viéc thwe hién ké hoach loi nhuan nam 2012 theo chi tiét sau:

Pvt: triéu déng

Nghi quyét DPHCD Thwc hién nam 2012

Stt Chi tiéu Hop nhat | Trong d6: | Hop nhat | Trong dé:
toan Cty Cty me toan Cty Cty me
1 | Téng doanh thu 720.374 550.473 285.289 153.001
2 | Téng lgi nhuan trwde thué 77.378 79.519 30.952 20.101
3 | Thué TNDN 17.889 15.899 3.458 713
4 | Loinhuan sau thué TNDN 59.489 63.620 27.494 19.387
Loi nhuan sau thué ctia C6 déng

5 | Cébngty me 60.142 32.778
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1.3/ Kinh phi hoat dong va thu lao HOi déng quan tri, Ban kiém soat thyc hién dung
theo sy phé duyét ctia Pai hdi ddng cb dong.

1.4/ Trong nam qua Ban diéu hanh chap hanh tét cac quyét dinh cta Hoi ddng quan
tri ban hanh nhuw:

+ Clr nhan sw tham gia quan ly tai cac cong ty con, codng ty lién két.
+ Thuce hién cac quyét dinh dau tw, huy déng vén ...

+ Thuc hién cac quyét dinh vé lién doanh, lién két véi doanh nghiép khac.

I/ Thdm dinh Bao cao quyét toan tai chinh nam 2012

Ban kiém soat da tién hanh ra soat bao cao tai chinh do Ban diéu hanh lap va da
dwoc kiém toan doc lap bdi Cong ty TNHH KPMG Viét Nam. Ban kiém soat da théng nhat
v&i bao cdo tai chinh va y kién cta kiém toan trén bao céo tai chinh ndm 2012.

Sau day 1a Bang can dbi ké toan hop nhat va Bao céo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat nam 2012 cGa Coéng ty Cb phan Phat trién nha Tha Durc.

1- Bang can déi ké toan hop nhat ngay 31/12/2012:

Pvt: triéu déng

Ma s6 Chi tiéu Cubi ky Dau nam
TAI SAN
100 A . Tai san ngan han 952.337 933.322
110 | I. Tién va cac khoan twong dwong tién 38.064 48.787
120 | Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 2.609 4.243
130 | lIl. Cac khoan phai thu ngan han 421.621 470.322
140 | IV. Hang t6n kho 479.074 398.728
150 V. Tai san ngan han khac 10.969 11.242
200 | B. Taisan dai han 1.264.076 1.332.338
210 |. Cac khoan phai thu dai han - -
220 | II. Tai san cb dinh 190.305 225.695
240 | Ill. BAt dong san dau tw 8.037 8.714
250 | IV. Céc khoan dau tw tai chinh dai han 1.010.379 1.033.205
260 | V. Taisan dai han khac 50.801 59.363
269 | VI. Loithé thwong mai 4.554 5.361
270 | Téng cdng tai san 2.216.413 2.265.660
NGUON VON
300 | A.No phaitra 801.045 850.427
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310 |. No ngén han 443.155 409.994
330 | II. No daihan 357.890 440.432
400 | B.Nguén vén chi sé hiru 1.340.314 1.318.225
410 | 1. Nguén vén chu sé hiru 1.340.314 1.318.225
411 | 1.Vén dau tw cla chd s& hiu 378.750 378.750
412 | 2. Thang dw vén cb phan 434.908 434.908
414 | 3.Cb phiéu quy (2.962) (2.962)
416 | 4.Chénh léch ty gia héi doai 38 1.569
417 | 5. Quy dau tw phat trién 464.366 436.554
418 | 5. Quy dy phong tai chinh 47.331 46.641
419 | 6. Quy khac thude vén chi s& hivu - -
420 | 7.Loinhuan sau thué chwa phan phdi 17.883 22.766
430 I. Nguén kinh phi va quy khac

439 | C.Loiich cta cé dong thiéu s6 75.054 97.009
500 | TONG CONG NGUON VON 2.216.413 2.265.660

M6t sO nhan xét:

- Cong tac hach toan ké toan va lap Bao cao quyét toan tai chinh clia Cong ty tuan tha
theo Luat ké toan, Quyét dinh sb: 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2004 da dwoc hwédng dan bd
sung theo quy dinh tai Théng tw s6: 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ctia Bd Tai chinh va
nhirng quy dinh, chudn muc ké toan hién hanh.

- Cong ty thwe hién trich 1ap dw phong gidm gia dau tw tai chinh day da theo théng tw
228/2010/TT-BTC.

1. Vé tai san:

- Tdng tai san cha Thuduchouse dén 31/12/2012 1a 2.216.413 triéu dong, gidm di
2,17% so v&i sb cubi ky ndm truéc. Trong do:

- Tai s&n ngan han tang tlr 933.322 triéu dong 1én 952.337 triéu dong, twong ng téng
thém 2,03%.

Tai san dai han gidm tw 1.332.338 triéu dong xubng 1.264.076 triéu déng twong (ng
giam di 5,4%.

2. Vé ngudn vén:

- No' phai trd gidm tlr 850.427 triéu déng xubng 801.045 triéu dong twong ng Voi
gidm di 5,8 %. Trong d6 no gidm chd yéu tir khoan vay dai han dé dau tw dw an.

- Vbn chi s& hiru tang tr 1.318.225 triéu ddng 1én 1.340.314 triéu déng twong (rng
tang thém 1,68 %.

3/6



Nguyén do:

+ Quy dau tw phat trién tang tlr 436.554 triéu déng 1én 464.366 triéu dong twr viéc
phan phéi lgi nhuan ndm 2011, twong &ng tang thém 6,37%;

+ Loi nhuan chwa phan phéi cubi ky nam nay so vé&i ndm trwdc gidm tir 22.766 triéu
dong thanh 17.883 triéu déng, twong tng gidm 21.45%.

- Vén diéu |é ctia Coéng ty trong ndm 2012 khéng thay dbi: 378.750 triéu déng, dwoc
chia thanh 37.875.000 cé phan.
2- Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat nam 2012:
Pvt: triéu déng

Nghi Thwe Thwe TH nam TH nam
quyét hién hién nay so nay so
Chi tiéu DPHCD | nam nay nam véi NQ véi TH
trwéc DHCD nam
(%) trwwdc (%)
Téng doanh thu 720.374 | 285.289| 606.060 | 39,60% | 47,07 %
T6ng lgi nhuan trwdc thué 77.378 30.952 43.105 40 % 71,8 %
Thué thu nhap doanh nghiép 17.889 3.458 12.115| 19,33 % 28,54 %
Loi nhuan sau thué TNDN 59.489 27.494 30.990 | 46,21 % 88,72 %
Loi ich ctia cb déng thiéu sbé va
loi nhuan chia lién doanh, lién (653) (5.284) | (13.636)
két
Loi nhuan sau thué cia cb
A R 60.142 32.778 44.626 54,5 % 73,45 %
déng Céng ty me
L&i co ban trén cé phiéu 1.588 870 1.184 | 54,79% | 73,48 %

Nhan xét:

- Tinh hinh chung thj trwéng dia 6c trong ndm 2012: Thi trwdng dia éc bi dong bang,
strc mua cla dan cu cling nhw cac nha dau tw dia ¢ gidm sat cung véi cac chinh sach vi
mé dén thj trwérng cha Chinh phi nhdm kim hdm lam phat cla quéc gia dang tdng cao nén
anh hwédng rat Ion dén thj trwong dia 6¢ nhuw: siét chat tin dung, han ché mc cho vay dbi
véi lanh vie kinh doanh bat dong san dwoc x&p vao loai hinh phi san xuét, |1ai suét tién vay
van con cao khoang 20 %/ nam, chuyén nhwong can hd, nén nha dwoc quy dinh chat ché
hon, chinh sach thué con nhiéu bat cap... tr d6 khién cho cac doanh nghiép kinh doanh bat
dong san chwa bao gi¢ roi vao tinh trang khé khan nhw thdi gian qua.

- Tinh hinh kinh doanh b4t déng san clia Thuduchouse: Trong bdi canh khé khan
chung cla thj trwdng, mac du Ban diéu hanh da c6 nhiéu nd lyc trong coéng tac diéu hanh
phat trién san xuat kinh doanh nhung két qua chwa dat dwoc nhw ky vong: Can hé chung cw
chua tiéu thu dwoc nhiéu, dw an dat nén tiéu thu cham... do dé anh hwéng rat Ién dén két
qué san xuét kinh doanh ctia Cong ty.
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- Theo bang trén ta thay:

Doanh thu thwc hién ndm 2012 1a 285.289 triéu déng; dat 39,60% so véi ké hoach
nam da dwoc Pai hoi cd déng thwdng nién thong qua va chi béng 47,07 % so v&i thwc hién
nam 2011.

Loi nhuan sau thué TNDN thwe hién ndm 2012 rat thap 27.494 triéu déng; dat 46,21
% so v&i ké hoach nam da dwoc Pai hoi cd déng thudng nién théng qua va chi bang 88,72
% so voi thwe hién nam 2011.

Két qua hoat déng ctiia Céng ty me va cac Céng ty con nhw sau:

- Loi nhuan Céng ty me 1a 19.387 triéu dong;

- Céc Cbng ty con hoat ddng c6 14i tbng cong la 11.337 triéu déng

- Céac Cong ty con hoat dong bi 16 téng cong la 22.525 triéu dbng, trong d6 ThuDuc
House phai ganh 16 v&i con sb 1a 17.241 triéu dong

Riéng Cong ty C6 phan Thong B bi 16 16.457 triéu ddng (L&i vay phai trd Ngan
hang 9.300 triéu ddng, khdu hao co ban tai s&n cb dinh phan bd trong ky la 7.626 triéu
ddng). Nguyén nhan la do khach san La Sapinette va trung tdm thwong mai Lang Biang méi
di vao hoat déng nén lwong khach con han ché trong khi Céng ty dau tw bang nguén vén vay
kha I&n nén anh hwéng dén két qua kinh doanh ctia Céng ty.

i/ Tién lwong va thanh toan véi ngwi lao dong :

Theo Nghi quyét Dai hdi ddng cb déng thwéng nién théng qua ngay 16/04/2012 don
gia tién lwong nam nhw sau:

+ QuY tién lwong cho hoat déng KD dia 6c-SXKD khéc = 4,5%x doanh thu
+ QuY tién lwong cho hoat dong tai chinh = 10% x 1ai gop tai chinh.
Cong ty da thuc hién trich Quy tién lwong theo dung sé liéu duwoc Pai hoi dong cb

déng thwdng nién thdng qua.

IV/ Coéng tac diéu hanh cta Hoi dong Quan tri va Ban diéu hanh:

- Ho6i ddng Quan tri va Ban diéu hanh Céng ty C6 phan Phat trién nha Tha Bic diéu
hanh hoat déng clia céng ty tuan thd day dd cac quy dinh cta phap luat, thwe hién nghiém
tuc Diéu 1& céng ty do Dai hoi ddng cb déng thdng qua va Diéu 1é td chirc va hoat dong cla
Cong ty.

- Trong ndm 2012 Ho6i ddng Quan tri va Ban diéu hanh t6 chirc nhiéu cudc hop Hoi
ddng quan tri, qua d6 da ban hanh cac nghi quyét, cac quyét dinh chi dao kip thdi hoat déng
kinh doanh cua Céng ty.

V — Nhan xét va kién nghi:

* \/& ch&p hanh phép luat va Diéu 18, quy ché cta cong ty:

- Hoat déng clia Cong ty CP Phat trién nha Tha Blrc tuan tha day da cac quy dinh cla
Luat phap lién quan va thuc hién dung theo cac quy dinh cha Diéu & cong ty da dwoc Dai
hoi déng cb déng théng qua.

- Cong ty thuwe hién tét Quy ché hoat déng da ban hanh.
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- Trong n&m Hoi ddng quan tri da hop va ban hanh nhiéu Nghi quyét va dwoc Ban
diéu hanh thwc hién nghiém tac va hiéu qua.

Ban kiém soat kinh bao.

A TM.BAN KJEM SQAT . o
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU BUC
Trwéong ban

(da ky)

NGUYEN HUNG LONG
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