
KPMG'S COpy

eONG TV eo PHAN
PHA.T TRIEN NHA. THU Due

Bao cao tai chinh rieng gifra nien d9
cho giai do~n sau thang kSt thuc
ngay 30 thang 6 nam 2013

(delsoat xet)



NQIDUNG

THONG TIN VE CONG TY

BAo cAo KET QuA CONG TAc soAT XET BAo cAo TAI CHINH RIENG
GIUA NIENDQ



KPMG Limited Branch
10" Floor, Sun Wah Tower
115 Nguyen Hue Street
District 1, Ho Chi Minh City
The Socialist Republic of Vietnam

Telephone +84 (8) 3821 9266
Fax +84 (8) 3821 9267
Internet www.kpmg.com.vn

BAo cAo KET QuA CONG TAc soAT xET BAo cAo TAl CHINH RIENG IUA
NIEN DO

Kinh gUi H{)i dAng Quan tri, Ban Tang Ghim D8c va cac Ca dong
Cong ty Ca phin Phat tri~n Nha Thu Duc

Chung toi dil soat xet bao cao tai chinh rieng gifra nien dQ dinh kern cua Cong ty C6 phfrn PhM tri; n Nha
Thu Duc ("Cong ty"), bao g6m bang can d6i k~ toan rieng gifra nien dQ t~i ngay 30 thang 6 nam 2013,
bao cao k~t qua ho~t dQng kinh doanh rieng gifra nien dQ, bao cao luu chuy~n ti~n t~ rieng gifra nien dQ
cho giai do~n sau thang k~t thuc cung ngay va cac thuy~t minh kern theo dugc Ban T6ng Giam d6c
Cong ty phe duy~t phM hanh ngay 23 thang 9 nam 2013, dugc trinh bay ill trang 4 d~n trang 67. Vi~c
l~p va trinh bay bao cao tai chinh rieng gifra nien dQ nay thuQc trach nhi~m cua ban lilnh d~o C6ng ty.
Trach nhi~m cua chung toi la dua ra bao cao soat xet v~ bao cao tai chinh rieng gifra nien dQ nay can cu
tren co sa cong tac soM xet cua chung toi.

Chung toi dil th\Ic hi~n cong tac soat xet theo ChuAn m\IC Ki~m toan Vi~t Nam s6 910 - Cong tac soat
xet bao cao tai chinh. ChuAn m\Ic nay yeu cfru chung toi phai I~p k~ ho~ch va th\Ic hi~n cong tac soM
xet d~ c6 dugc S\I dam bao vua phai r~ng bao cao tai chinh rieng gifra nien dQ khong chua d\Ing sai s6t
trQng y~u. Cong tac soat xet chu y~u giai h~n a vi~c ph6ng vfrn can bQ cua Cong ty va ap dl,mg dc thu
tl,lC phiin tich d6i vai cac s6 li~u tai chinh. Do d6 cong tac nay cung cap mQt muc dQ dam bao thfrp han
so vai mQt cUQcki~m toano Chung toi khong th\Ic hi~n mQt cUQcki~m toan va do d6, chung toi k!1ong
dua ra y ki~n ki~m toano

Tren co sa cong tac soM xet cua chung toi, chung toi khong thfry c6 vfrn d~ gi khi~n chung toi cho r~ng,
bao cao tai chinh rieng gifra nien dQ dinh kern khong phan anh trung th\Ic va hgp Iy, tren cac khia c~nh
trQng y~u, tinh hinh tai chinh rieng cua Cong ty C6 phfrn Phat tri~n Nha Thu Duc t~i ngay 30 thang 6
nam 2013, k~t qua ho~t dQng kinh doanh rieng va luu chuy~n ti~n t~ rieng cho giai do~n sau thang k~t
thuc cung ngay, phu hgp vai cac ChuAn m\Ic K~ toan Vi~t Nam, H~ th6ng K~ toan Vi~t Nam va cae qui
djnh phap Iy c6 lien quan ap dl,lng cho bao cao tai chinh gifra nien dQ.

Nguy~n Anh Tufrn
Gifry chung nh~n Dang kYHanh ngh~
Ki~m toan s6 0436-2013-007-1

HilO
1 nh~n Dang ky Hanh ngh~

Ki~m toan s6 0866-2013-007-1
Ph6 T6ng Giam tl6e

Thanh ph6 H6 Chi Minh, ngay 24 thang 9 nam 2013
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CONG TY CO PHAN pHA T TRIEN NHA THU DUC Bao eao tai ell 1111rieng

Bang can d6i k~ toan rieng gifra nien dQ t~i ngay 30 thang 6 Ky ki toan tir 1/1/2013 (fin 30/6/2013
nam 2013

M~u B 01-DN

Mil Thuy~t 30/6/2013 0110112013
Chi tieu s6 minh VND VN

TAl sAN

A. Tai san ng~n h~n 100 673.056.442.394 739.348.358.009
(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150)

I. Ti~n 110 5 2.781.054.238 27.398.549.868
1. Ti~n 111 2.781.054.238 27.398.549.868

II. Cac khoan d~,u to' tai ,chinh ng~n h~n 120 6 10.920.862.171 11.450.820.788
1. Cae khoan dau tu ngan h1;ln 121 10.920.862.171 11.450 820.788

III. Cac khoan pMi thu ng~n h~n 130 204.615.164.876 223.045.342.626
1. Phai thu khaeh hang 131 7 157.209.918.568 165.765.890.315
2. Tra tru6'e eho nguoi ban 132 32.346.207.031 30.021.582.457
5. Cae khoim phai thu khae 135 7 15.059.039.277 27.257. "'69.854

IV. Hang t8~ kho 140 8 449.799.203.411 469.253.500.374
1. Hang ton kho 141 449.799.203.411 469.253.500.374

V. Tai san ng~n h~n kh~c 150 4.940.157.698 8.200.144.353
1. Chi phi tra tru6'e ngan h1;ln 151 145.661.202
2. ThuS GTGT dUQ'e kh~u trtl' 152 4.409.726.857
3. Tai san ng~n h1;lnkhae \58 9 4.794.496.496 3.790.:117.496

B. Tai san dai h~n 200 1.314.962.311.580 1.323.019.190.290
(200 = 220 + 240 + 250 + 260)

II. Tai san c6 djnh 220 12.928.277.113 13.106A32.123
1. Tai sim e6 dinh hu'u hinh 221 10 4.247.006.476 4.417 94.383

- Nguyen gici 222 14.282.223.858 14.109 )20.948
- Gici trj hao man luy ki 223 (10.035.217.382) (9.691 126.565)

3. Tai san e6 dinh vo hinh 227 11 7267.103
- Nguyen gici 228 5.094.274.315 5.094274.3\5
- Gici trj hao man lUy ki 229 (5.094.274.315) (5.087007.212)

4. Chi phi xay dl!ng CO' ban do dang 230 12 8.681.270.637 8.681 270.637

III. B§t dQng san d~u to' 240 13 7.698.370.151 8.036.918.333
- Nguyen gici 24\ 11.740.332.435 11.740.132.435
- Gici trj hao man lUy ki 242 (4.04\.962.284) (3.703,t\4.102)



CONG TY CO PHA.N PHA T TRItN NHA. THU DUC Bao eao tai ell 'nit rieng
Bang din dBi k~ toan rieng gifra nien de}t~i ngay 30 thang Kj ki toan tk 1/1/2013 din 30/6/2013
6 nam 2013 (ti~p theo)

Mftu B 01-DN

Ma Thuy~t 30/6/2013 0110112013
Chi tieu so minh VND Vl\

IV. Cae khoan d~u tu tai ehinh dai h~n 250 14 1.277.873.571.996 1.269.663.255.198
1. f)~u tu vao cong ty con 251 393.960.871.236 392.854.736.986
2. f)~u tu vao cae cong ty lien k~t, lien

doanh 252 447.403.223.287 447.403.223.287
3. f)~u tu dai h1;lnkhac 258 550.812.792.760 537.817.650.569
4. Dil phong giam gia d~u tu tai chinh dai

hl;tn 259 (114.303.315.287) (108.412.355.644 )

V. Tai san dai h~n khae 260 16.462.092.320 32.212.584.636
1. Chi phi tra truac dai hl;tn 261 15 2.986.591.3 87 18.737.083.703
2. Tai san thu~ thu nh~p hoan ll;ti 262 16 3.147.146.933 3.147.146.933
3. Tai san dai hl;tnkhac 268 17 10.328.354.000 10.328.354.000

TONG CQNG TAl sAN 270 1.988.018.753.974 2.062.367.548.299(270 = 100 + 200)



CONG TY CO PH.AN PIlAT TRIEN NHA. THU DUC Bao cao lai c1dnh rieng

Bang can oBi k,~tmin rieng gifra nien 09 t~i ngay 30 thling Ky ki loan lir 1/1/2013 dill 30/6/2013
6 nam 2013 (tiep theo)

M~u B 01-DN

Mil Thuy~t 30/6/2013 01/01/2013
Chi tieu sB minh VND V1\

NGUONVON

A. NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 718.127.284.492 767.478.922.550

I. N<;yng~n h~n 310 25 289.288.200.487 433.691.859.820
I. Vay va nQ' ng~n h:;ln 311 18 159.396.668.929 294.383.258.503
2. Phili tra nguoi ban 312 19 41.622.013.000 45.964.879.351
3. Ngu'oi mua tra ti€n tmo-c 313 23.805.508.666 19.868.805.641
4. ThuS va cac khaan phai n9P Nha nuo-c 314 20 2.775.689.080 16.510.832.476
5. Phai tra nguoi laa o9ng 315 48.603.821 862.197.155
6. Chi phi phai tra 316 21 12.588.587.731 12.593.042.276
9. Cac khaan phai tra, phai n9P ng~n h?n

kMc 319 22 47.576.401.175 41.438.663.226
11. Quy khen thucmg va phuc IQ'i 323 23 1.474. 728.085 2.070.181.192

II. Vay va n9' dai h~n 330 428.839.084.005 333.787.062.730
3, Phai tra dai h?n khac 333 24 51.098.319.219 55.729.503.355
4. Vay va nQ' dai h?n 334 25 375.487.000.000 271.023. J 00.000
8. Daanh thu chu'a thl,l'c hi~n 338 2.253.764.786 7.034.459.375

B. VON cHiJ so HUU (400 = 410) 400 1.269.891.469.482 1.294.888.625.749

I. VBn chii s6' hfru 410 26 1.269.891.469.482 1.294.888.625.749
I. V6n c6 ph&n 411 380.930.860.000 378.750.000.000
2. Th~ng du v6n c6 ph&n 412 435.647.657.171 433.026.847.171
4. C6 phiSu guy 414 (2.963.470.112) (2.962.357.112)
7. Quy o&u tu phM tri~n 417 28 427.457.116.723 430.012.727.990
8. Quy dl,l' phong tai chinh 418 28 37.875.000.000 37.875.000.000
10. LQ'i nhu~n sau thuS chua phan ph6i 420 (9.055.694.300) 18.186.407.700

TONG C<)NG NGUON VON 440 1.988.018.753.974 2.062.367.~ 48.299
(440 = 300 + 400)



eONG TY eo PHA.NPHAT TRIEN NHA.THU Due
Bang can d6i k~ toan rieng gifra nien di} tl;li ngay 30 thang
6 nam 2013 (ti~p theo)

Bao cao tai c1dnh rieng
Ky ki toan tit' 1/1/2013 din 30/6/2013

Thuy~t
minh

30/6/2013
VND

0110112013
~

2. V~t tu, hang h6a nMn gifr hQ ben thu ba, ho~c
nh~n gia c6ng

/
Le NgQc Chau



CONG TV CO PHA.N pHA.T TRIEN NHA. THU DUC
Bao eao k~t qua ho~t d9ng kinh doanh rieng gifra nien d9
eho giai do~n sau thang k~t thue ngay 30 thang 6 nam 2013

Bao cao tai chlnh rie,lg
KjJ k€ toan tir ////2013 d€n 30/6/2013

1/1/2013 d~n 1/1/20 12 d~n
Ma Thuy~t 30/6/2013 30/6/2 12

Chi tieu so minh VND VN

1. Doanh thu ban hang va eung dp dieh v\l 01 30 138.266.842.072 66.298.239.356

2. Cae khoan giam trir doanh thu 02 30 19.264.048.038 12.787.138.491

3. Doanh thu thuAn v~ ban hang va eung
dp dieh v\I (10 = 01 - 02) 10 30 119.002.794.034 53.511.] 00.865

4. Gia vBn hang ban 11 31 88.470.879.464 33.748.097.960

5. LQi nhu~n g9P v~ ban hang va eung dp 20 30.531.914.570 19.763.( 02.905
dieh v\l (20 = 10 - 11)

6. Doanh thu ho~t d9ng tai chinh 21 32 6.154.869.554 27.568.~ 80.227
7. Chi phi tai chinh 22 33 44.260.514.347 26.03 5.:29.001

Trong d6: Chi phi tai vay 23 38.369.578.384 23.714.741.690
8. Chi phi ban hang 24 761.650.919 656.: 0.381
9. Chi phi quitn Iy doanh nghi~p 25 18.301.354.416 16.763.S28.871

10. (L6)/lqi nhu~n thuAn tir ho~t d9ng kinh (26.636.735.558) 3.876.044.879
doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (24 + 5)} 30

11. Thu nh~p khac 31 34 1.660.508.601 973.920.689
12. Chi phi khac 32 35 742.776.921 137.429.980

13. K~t qua tir cae ho~t d9ng khae
40 917.731.680 836.490.709(40=31-32)

14. (L6)/lQi nhu~n tnr6'e thu~ 50 (25.719.003.878) 4.712.535.588
(50 = 30 + 40)

15. Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh 51 36

16. Chi phi thu~ TNDN hoan I~i 52 36 234.134.215

17. (L6)/lqi nhu~n sau thu~ thu nh~p
60 (25.719.003.878) 4.478.401.373doanh nghi~p (60 = 50 - 51 - 52)

Nguoi l~p bi~u: KS to an truang:

~

~

Quan Minh TufinLe NgQc Chau

Ngay 23 thang 9 nam 2013

Cae thuydt rninh ainh kern fa hr pMn hr;rpthGnh eua bao cao tai ehinh rieng giua nien ar nay
8



CONG TY CO PHAN pHA.T TRIEN NHA THU DUC
Bao cao lU'uchuy~n ti~n t~ rieng gifra nien di}cho giai do~n
sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2013 (Theo phU'o'ng
phlip trl!c ti~p)

Sao cao tai cltinh rieng
Ky k€ toan tir 1/1/2013 il€n 30/6/2013

11112013d~n 11112012d~n
Ma Thuy~t 30/6/2013 30/612012

Chi tieu s& minh VND Vl\

I. LUU CHUYEN TIEN TirHO~T DONG KINH DOANH
1. TiSn thu tu ban hang, cung dp djch Vl,l

va doanh thu khac 01 77.030.352.117 95.359.674.922
2. TiSn chi tra cho nguo'i cung c~p hang

haa va dich Vl,l 02 (26.267.548.189) (36.740.046.904)
3. TiSn chi tra cho nguai lao dQng 03 (6.983.937.961) (10.253.015.240)
4. TiSn chi tra liii vay 04 (20.533.343.812) (36.933.786.293)
5. TiSn chi nQP thuS thu nh~p doanh nghi~p 05 (10.686.134.577) (2.286.217.238)
6. TiSn thu khac tu ho?t dQng kinh doanh 06 25.991.854.037 23.798.956.021
7. TiSn chi khac cho ho?t dQng kinh doanh 07 (34.415.787.776) (62.075.)34.616)

LU'u chuy~n ti~n thu~n tir ho~t di}ng 20 4.135.453.839 (29.129. ~69.348)kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TirHO~T DONG DAu TU

1. TiSn chi d6 mua s~m xay dl,mg TSCD
cac tai san dai h?n khac 21 (14.545.454 )

2. TiSn thu tu thanh ly nhuQ11g ban TSCD
va cac tai san dai h?n khac 22 40.000.000 909.091

3. TiSn chi cho vay mua cac c6ng Cl,l nQ'
cua dan vi khac 23 (6.250.000.000)

4. TiSn thu h6i cho vay ban I?i cac c6ng
Cl,l nQ' cua don vi khac 24 63.781.893

5. TiSn chi dfru tu gap v6n vao don vi khac 25 (59.050.172.731 ) (25.922.686.703)
6. TiSn thu h6i dfru tu gap v6n vao dO'n vi

khac 26 34.648.896.290 45.580.(124.162
7. TiSn thu liii cho vay, c6 t(rc va lQ'i

nhu~n dUQ'c chia 27 6.345.005.000 14.898.533.972

LU'u chuy~n ti~n thu~n tir ho~t di}ng 30 (18.030.816.895) 28.371. 62.415
d~u tU'



eONG TY CO PHA.N PHA.T TRIEN NHA THU Due
Bao cao IU'u chuy~n ti~n t~ rieng cho giai dOl;lnsau thang
k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2013 (Theo phU'O'ng phap
trl!c ti~p - ti~p theo)

Bao cao tili chin" riellg
Ky ki toan til' 1/1/2013 din 30/6/2013

Mil Thuy~t
s6 minh

11112013 d~n
30/6/2013
VND

11112012 d~n
30/6/2012
VND

III. LUU eHUYEN TIEN TU HO~ T DQNG TAl eHlNH

2. Ti6n chi tn! y6n gap cho cac chu So'
hu'u, mua lC;lic6 phiSu cua doanh nghj~p
oil phat h<'mh 32 (543.000)
Ti6n yay ng~n hC;ln,dai hC;lnnh~n oUQ'c 33 83.628.695.464 104.902.954597
Ti6n chi tn! nQ'g6c yay 34 (94.350.285.038) (100.902.648.230)
C6 tlJ'C,lQ·jnhu~n ail tn! cho chu sc)' hu'u 36 (2.403.608.902)

LU'u chuy~n ti~n thuAn tir hOl;ltdQng 40 (10.722.132.574) 1.596.697.465
tai chinh
LU'u chuy~n ti~n thuAn trong ky 50 (24.617.495.630) 838.390.532(50=20+30+40)

Ti~n dAu ky 60 27.398.549.868 31.835.624.474
---

Ti~n cu6i ky (70=50+60) 70 5 2.781.054.238 32.674.01 :.006



eONG TY eo PHA.N pHA T TRIEN NHA. THU Due
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nii~ 2013

Bao cao tai chinh rieng
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

Cac thuy~t minh nay la bQ ph~n hQ'p thanh va din duQ'c dQc d6ng tho'j vo-i bao cao tai chinh rieng
giiia nien dQ dinh kem.

1. D~c di~m ho~t d{)ngcua doanh nghi~p

a) Hinh thuc sir huu vAn

Cong ty C6 phfm Phat tri~n nha Thu D(I'C (Cong ty") duQ'c chuy~n d6i tu Doanh nghi~p nha nuo-c
theo Quy~t dinh s6 7967/QD-UB-CNN ngay 24 thang 11 nam 2000 cua Uy ban nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh v~ vi~c chuy~n Cong ty Phat tri~n nha va Djch V\) Khu cong nghi~p Thu D(l'c
thanh Cong ty c6 ph~n.

Tr\) So' chinh cua Cong ty t~i: s6 13-15-17 Truo'ng Djnh, Phuo'ng 6, Qu~n 3, Thanh ph6 H6 Chi
Minh.

b) Linh v'!c kinh doanh

LTnh V\)'Ckinh doanh cua Cong ty: dja 6c, xay lip cong trinh, thuO'ng m~i va djch V\).

c) Ngimh ngh~ kinh doanh

Ho~t dQng kinh doanh chu y~u cua Cong ty g6m:
Quan Iy va kinh doanh nha;
Xay dl,mg cac cong trinh v~ nha 0', cong trinh cong cQng va dan d\)ng khac;
San xu~t g~ch, ng6i, g~ch bong (khong ho~t dQng t~i tr\) so');
Thi~t k~ m~u nha a', cong trinh dan d\)ng ph\)c V\) cho nhu diu xay d\)'ng cua don vj;
Chu d~u tu xay d\)'ng va kinh doanh cong trinh co' so' h~ t~ng khu cong nghi~p va dan w Li h
Xuan, Thu Duc;

Thi cong xay dl,mg cong trinh thuy lQ'i, diu duong, san bai, n~n m6ng cong trinh, h~ th6ng
di~n, h~ th6ng dp thoat nuo-c cong trinh;
San I~p m?t b~ng;
Trang tri nQi ngo~i th~t;
D~u tu xay dl,l'ng, kinh doanh cO' so' h~ t~ng khu cong nghi~p, khu dan w;
San xu~t, lip dl,mg khung nha tiSn ch~, k~ thep, cac du ki~n thep: d~m diu thep, xa, thanh
gi~ng, cQt thap (khong san xu~t t~i tn,l sa);
Mua ban may m6c thi~t bi nganh xay d\)'ng, hang trang tri nQi ngo~i th~t, v~t li~u xay d\)'rg,
sit, thep, da, cat, soi;
D~i ly mua ban xang, d~u, nh6t;
Ho~t dQng cau l~c bQ th~ d\)c th~ thao: san tennis, h6 bo'i, b6ng da, b6ng chuy~n, b6ng b In,
b6ng r6, c~u long;
Kinh doanh khach s~n, nha hang (khong kinh doanh t~i tr\) so);
Mua ban, ch~ bi~n hang nong san th\)'c ph~m (khong ch~ bi~n th\)'c ph~m tlwi s6ng va 1hl,l'c
hi~n theo Quy~t djnh s6 64/2009/QD-UBND ngay 31/07/2009 va Quy~t djnh s6 79/20091 >B-
UBND ngay 17110/2009 cua UBND TP H6 Chi Minh);
Cho thue kho bai;



CONGTYCOPHANPBATTIDENNHATHUDUC
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien dQ cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

Bao cao tai chinh rieng
Ky ki loan tk 1/1/2013 din 30/6/2013

Kinh doanh v~n Uli hfmg h6a b~ng 0 to;
Dich vI,!: khai thue hai quan, quang cao, b6c dO' hang h6a, d6ng g6i (tru thu6c bao v~ thlJc
v~t);
Thi€t k€ t<;lOm~u; in tren bao bi (tru in trang bao bi kim IO<;liva in tren cac san ph&mvai, sQ'i,
d~t, may, dan);
T6 chuc hQi chQ',hQi nghi, hQi th:'lO,tri@nlam thuong m<;li;
D<;liIy ky gui hang h6a;
Kinh doanh nha;
Cho thue nha, kho bai, van phong;
Kinh doanh b~t dQng san;
Dich VI,!dinh gia belt dQng san, dich VI,!san giao dich belt dQng san, dich VI,!tu veln b~t dQng
san, dich VI,!delu gia b~t dQng san, dich VI,!quang cao belt dQng san, dich VI,!quan Iy belt dQng
san,
Ban buon khoang san, ban buon phan b6n;
Dao t<;lOngh~,

T<;lingay 30 thang 6 nam 2013, Congty c6 106 nhan vien (31/1212012: 107 nhan vien).

Cong ty d&utu vao cac cong ty con va cong ty lien doanh, lien k€t nhu sau:

Ten cong ty Ho~t dQng kinh Dia chi % vBn chii sO'hfru
Cong ty con doanh chinh 30/6/2013 0110112013

Cong ty TNHH Quan Dich VI,!quan S6 141, Qu6c IQ lA, 100% 100~o
Iy va Kinh doanh ChQ' Iy kinh doanh PhuOng Tam Binh, Qu~n
Nong san Thu Duc chQ' Thu Duc, TP.HCM

2 Cong ty TNHH Nuac San xuelt nuac S6 4, dUOng s6 4, Khu 100% 100%
da tinh khi€t Dong An da ph6 5, Phucmg Tam Blnh,
Binh Qu~n Thu Duc, TP ,HCM

3 Cong ty TNHH Dich Dich VI,! Khu ph6 5, Qu6c IQ lA, 70% 70%
VI,!Tam Binh - Thu PhuOng Tam Binh, Qu~n
Duc Thu Duc, TP.HCM

4 Cong ty C6 ph&n Khach s<;ln,nha S6 01 Phan Chu Trinh, 71,96% 71,96%
Thong Duc hang PhuOng 9, Thanh ph6 Da

L<;lt,Tinh Lam D6ng

5 Cong ty C6 ph~n D&u Kinh doanh b~t L~p An, thi tr~n Lang Co, 75% 7"%
tu Hu€ - Nha Thu Duc dQng san huy~n Phuc LQ~, tinh

Thua Thien Hue

6 Cong ty TNHH D&u Kinh doanh b~t 6B1, 4 Dinh BQLTnh, 70% 70%
tu Phuc Thinh Du'c dQng san PhuOng 24, Qu~n Binh

Th<;lnh,TP.HCM



CONG TY CO PHAN PHA T TRIEN NHA THU DUC Bao cao tai chinh rieng

Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho Ky ki toan til' 1/1/2013 din 30/6/2013, .
giai dOl;lnsau thang ket thuc ngay 30 th:ing 6 nam 2013

Mftu B 09-DN

Ten cong ty HOl;ltd9ng kinh Dia chi % van chu sO'hfru
Cong ty lien k~t doanh chinh 30/6/2013 0110112013

Cong ty c6 ph&nDja Kinh doanh b~t T&ng 8, 1015 Tr&nHung 36,67% 36,67%
6cD'.1i A dong san D'.1o,Phuong 5, Qu~n 5,

TP.HCM

2 Cong ty c6 ph&nD&u Kinh doanh b~t 48 Tang Nhan Phu, 20% 20%
tu NghTa Phu dong san Phuong Tang Nho'n Phu

B, Qu~n 9, TP.HCM

3 Cong ty c6 ph&n PhM Kinh doanh b~t Ap 3, Phuong An Phu, 40% 40%
triSn nha Daewon- Thli dong san Qu~n 2, TP.HCM
Du'c

4 Cong ty c6 ph&nD&u Kinh doanh b~t T&ng4, Cao 6c 225, Tr&n 27% 27%
tu PhM triSn Phong dong san Hung D'.1o,Phuong Co 4
Phu Giang, Qu~n 1, TP.HCM

5 Cong ty c6 ph&nD&u D~t may va d&u 18 Tang Nho'n Phu, 37,59% 37,59%
'Jtu Phu'O'cLong tu Phuo'ng Tang Nhan Phu

B, Qu~n 9, TP.HCM )
.4

Cong ty c6 ph&n D&utu tai
)

6 13-15-17 Tmang Djnh, 22,49% 22,49%
Chung khoan Sen chfnh Phuong 6, Qu~n 3,
Vang TP.HCM

7 Cong ty c6 ph&n San Thuo'ng m'.1i 683 Qu6c 10 52, Phuong 30% 30%
xu~t Thuang M'.1iGia xiiy Hipva v~t PhuO'c Long B, Qu~n 9,
Duc li~u xiiy dl,rng TP.HCM

8 Cong ty TNHH Xiiy Xiiy l~p s6 9/7, Duong s6 3, 47,75% 47,75%
dl,rng Phong Duc Phuong Binh Tmng

Dong, Qu~n 2, TP .HCM

9 Cong ty TNHH Bach Kinh doanh b~t Phuong Hi~p Phu, Qu~n 49% 49°1-
Phu Thinh dong san 9, TPHCM

10 Cong ty c6 ph&nD&u Kinh doanh b~t 636 Qu6c 10 52, P. PhuO'c 30% 30'10
tu Ngoi saDGia Dinh dong san Long B, Qu~n 9,

TP.HCM

Cong ty lien doanh

11 Cong ty Lien doanh Kinh doanh b~t California, Hoa Ky 50% 50%
TDH Property dong san
Ventures (USA)



CONG TY CO PHAN PIlAT TRIEN NHA THU DUC
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Bao cao tai chinh riing
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

2. Ky k~ toan, dan vi ti~n t~ sir dl,lng trong k~ toan

a) Ky k~ toan nam

Ky kS toan nam cua C6ng ty b~t d~u tlr ngay 1 thang 1 dSn ngay 31 thang 12. Bao cao tai chinh
rieng gifra nien dQ dUQ'CI~p cho giai do~n sau thang kSt thuc ngay 30 thang 6 nam 2013.

b) Don vi ti~n t~ sir dVng trong k~ toan

Bao cao tai chinh rieng gifra nien dQdUQ'cl~p va trinh bay b~ng d6ng Vi~t Nam ("VND").

3. Chufin ml,l'cva Ch~ dQ k~ toan ap dl,lng
a) Ch~ dQ k~ toan ap dvng

C6ng ty ap dl,lng ChS dQ KS toan doanh nghi~p ban hanh theo QuySt djnh s6 15/2006/QD-BTC
ngay 20/03/2006 dii dugc sua d6i, b6 sung theo quy djnh t~i ThOng tu 244/2009/TT-BTC ngay
31/12/2009 cua BQ tmo'ng BQ Tai chinh.

b) Tuyen b6 v~ vi~e tuan tho Chu~n mve k~ toan va Ch~ dQ k~ toan

Bao cao tai chinh rieng giu'a nien dQ dugc I~p theo cac Chu~n ml,l'cKS toan Vi~t Nam, H~ th6ng K€
toan Vi~t Nam va cac quy djnh phap Iy co lien quan ap dl,mg cho bao cao tai chinh giu'a nien dQ.

Bao cao tai chinh rieng giu'a nien dQ cho giai do~n sau thang kSt thuc ngay 30 thang 6 nam 2013 dn
dugc dQc d6ng tho'i v6i bao cao tai chinh rieng cua C6ng ty t~i ngay va cho nam kSt thuc ngay 31
thang 12 nam 2012.

d) Ghi dinh ho~t dQng lien tve

Bao cao tai chinh dugc I~p tren co so' ho~t dQng lien tl,lc. L6 thu~n sau thuS cua C6ng ty cho gia
do~n sau thang kSt thuc ngay 30 thang 6 nam 2013 1a 25,72 tY VND (cho giai do~n sau thang kCt
thuc ngay 30 thang 6 nam 2012, IQ'inhu~n thu~n sau thuS la 4,48 tY VND). T~i ngay l~p bimg dn
d6i kS toan, ng phai tra trong vong 12 thang kS tiSp dii vUQtqua tai san ng~n h~n co cung tinh thanh
khoan la 277,17 tY VND (31/12/2012: 380,55 tY VND). Ho'n nU'a,C6ng ty co cac khoan vay dal'g
k6 dn tai tai trQ' trong giai do~n nay (ThuySt minh 18 va 25). Gia tri cua gia djnh ho~t dQng lit,
tl,lCSll' dl,lng trong vi~c I~p bao cao tai chinh nay co ban tuy thuQc vao vi~c nha d~u tu tiSp tl,lCcung
dp cac h6 trg tai chinh dn thiSt nh~m giup C6ng ty co th6 thanh toan cac khoan nQ'phai tra khi 0n
h~n va duy tri S1,1' t6n t~i va ho~t dQng lien tl,lCcua C6ng ty trong mQt tuong lai co th6 dv kiSn tmoc
du'Q'c.

T~i tho'i di~m I~p bao cao nay, kh6ng co Iy do gi d6 Ban Giam d6c tin r~ng chu d~u tu se kh6ng ti6p
tl,lC Sl,l' h6 trq cua h9·



eONG TY eo PHAN pHA.T TRIEN NHA THU Due
Thuy~t minh bao cao ati chinh rieng gifra nien dQ cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

Bao cao tizi chinh rieng
KjJk! toan tir //1/2013 il!n 30/6/2013

e) CO' sO' do ItrOng

8<io cao tili chfnh rieng gifra nien dQ, tnr bao cao luu chuy~n tiSn t~ rieng, duQ'c I~p tren co sa d6n
tfch theo nguyen t~c gia g6c, Bao cao luu chuy~n tiSn t~ rieng dUQ'c I~p theo phuong phap tnJc ti~p.

Cac chfnh sach k~ toan duQ'C Cong ty ap d~ng trong vi~c I~p bao cao tai chfnh rieng gifra nien dQ
nay gi6ng nhu cac chfnh sach k~ to an duQ'c Cong ty ap d~ng trong vi~c I~p bao cao tai chfnh rieng
cho nam k~t thuc ngay 31 thang 12 narn 2012,

Cac bao cao tai chfnh rieng giil'a nien dQ dinh kern la cac bao cao tai chinh rieng rna trong d6 cac
khoim dau tu vao cac cong ty con, cac cong ty lien k~t va lien doanh dUQ'c ghi nh~n theo gia g6c va
tnr di dl/ phong giarn gia, n~u c6, d~ ghi giarn nguyen gia xu6ng gan b~ng vo-i gia trj uo-c tinh c6 th~
thl/c hi~n duQ'c cua cac khoan dau tu nay, Cong ty d1i I~p bao cao tai chfnh hQ'P nh&t giu'a nien dQ
trong d6 tinh hinh tai chfnh, k~t qua ho<:ttdQng kinh doanh va luu chuy~n tiSn t~ cua cac cong ty con
duQ'c bao g6rn trong bao cao tai chinh hQ'p nh&t giU'a nien dQ cua Cong ty. Cong ty d1i phat hanh
rieng bao cao tai chinh hQ'p nh&t giU'a nien dQ,

4. Cac chinh sach k~ toan chu y~u ap d\lng
Sau day la nhu'ng chfnh sach k~ toan chu y~u duQ'c Cong ty ap d~ng trong vi~c I~p bao cao tai chinh
rieng giu'a nien dQ nay:

(a) Cae giao dieh b~ng ngo~i t~

Cac khoan rn~c tai san va nQ' phai tra c6 g6c b~ng don vi tiSn t~ khac VND duQ'c quy d6i sang VND
theo tY gia h6i doai cua ngay k~t thuc ky k~ toano Cac giao dich b~ng cac don vi tiSn khac VND
trong ky dU'Q'cquy d6i sang VND theo tY gia h6i doai x&p xi tY gia h6i doai t<:tingay giao dich,

T&t ca cac khoan chenh I~ch tY gia h6i doai du'Q'c ghi nh~n vao bao cao k~t qua ho<:tt dQng kinh
doanh rieng.

(b) Ti~n va cae khoan tU'O'llg dU'O'llg ti~n

TiSn bao g6rn tiSn rn~t va tiSn gui ngan hang khOng ky h<:tn, Cac khoim tuong duong tiSn la cac
khoan dau tu ng~n h<:tnc6 tinh thanh khoan cao, c6 th~ d~ dang chuy~n d6i thanh rnQt IUQ'ng tiSn xae
djnh, khong c6 nhiSu rui ro vS thay d6i gia tri va duQ'C sU' d~ng eho rn~e dfch dap ung cae carn k~t
chi tiSn ng~n h<:tnhan la eho rn~e dich dau tu hay la cac rn~e dfch khae.

(c) Cae khoan phai thu

Cae khoan phai thu thuang rn<:tiva cac khoan phai thu khac du'Q'c phan anh theo nguyen gia tnr d
dV phong dUQ'c I~p cho cac khoan nQ' phai thu kh6 doi,

D~' phong nQ' phai thu kh6 doi dUQ'c trich I~p cho tung khoan phai thu kh6 doi can Cll' vao tu6i n~Y
qua h<:tncua cae khoan nQ' ho~c dV ki~n rnuc t6n th&t c6 th~ xay ra,



eONG TY eo PHA.NPHA.T TRIEN NHA. THU Due
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai dOl;lnsau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Bao cao toi chfnh rieng
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

(d) Hang tBn kho

Hang t6n kho dUQ'c phan anh theo gia th§p hon gifra gia g6c va gia tri thu&n co th~ thl!c hi~n dUQ'c,
Gia trj thu&n co th~ thllC hi~n du'9'c uo'c tinh dl!a vao gia ban cua hang t6n kho trt), di cac khoan chi
phi uac tinh d~ hoan thanh san ph&m va cac chi phi ban hang, Gia g6c dugc tinh theo phu'Ong phap
binh quan gia quy€n va bao g6m t§t ca cac chi phi phat sinh d~ co dUQ'c hang t6n kho a dia di~m va
tr~ng thai hi~n t~i, Gia g6c cua san ph&m hoan thanh va san ph&m do' dang bao g6m gia tri cua
quy€n su' dl,mg d§t va chi phi xay d1lng ph:it tri~n CO' so' h~ t&ng va d§t.

Cong ty ap dl,mg phuong phap ke khai thuang xuyen d~ h~ch toan hang t6n kho,

D6i vai gia trj chi phi san xu§t kinh doanh do dang cua cac dl! an, cong trinh dugc xac djnh theo chi
phi thllC t~ ph:it sinh d~n tha'i di~m I~p bao cao tai chinh sau khi trt), di gia v6n uac tinh cua ph&n
cong vi~c dli hoan thanh va k~t chuy~n doanh thu d~n tha'i di~m I~p bao cao.

Phuong phap xac dinh gia trj san ph&m do' dang: chi phi san xu§t kinh doanh do' dang dugc t~p hgp
theo tung cong trinh chua hoan thanh ho~c chua ghi nh~n doanh thu,

(i) Nguyen gia

Tai san c6 djnh hfru hinh dugc th~ hi~n theo nguyen gia tm di gia trj hao man lGy k~. Nguyen gia
tai san c6 djnh hu'u hinh bao g6m gia mua, thu~ nh~p kh&u, cac lo~i thu~ mua hang khong hoan I~i
va chi phi lien quan trl!c ti~p d~ dua tai san d~n vj tri va tr~ng thai ho~t dQng cho m1,lc dich su' d1,lng
dli d1,l'ki~n. Cac chi phi ph:it sinh sau khi tai san c6 dinh hfru hinh dli dua vao ho~t dQng nhu chi phi
sua chfra, bao duong va d~i tu dUQ'c ghi nh~n vao bao cao k~t qua ho~t dQng kinh doanh trong ky ma
chi phi phat sinh. Trong cac tma'ng hQ'p co th~ chu'ng minh mQt cach ro rang r~ng cac khoan chi phi
nay lam tang Igi ich kinh t~ trong tuo'ng lai dl! tinh thu dugc tu vi~c su dl,mg tai san c6 dinh hu'u
hinh vU'Qt tren mu'c ho~t dQng tieu chu&n theo nhu' danh gia ban d&u, thi cac chi phi nay dugc v6n
hoa nhu mQt khoan nguyen gia tang them cua tai san c6 dinh hfru hinh,

(ii) KhfLU hao

Kh§u hao dUQ'c tinh theo phuong phap duang thing theo Thong tu 45/20 13/TT -BTC ngay 25 thang
4 nam 2013 dl!a tren thO'i gian hu'u dl,mg u'ac tinh cua tai san c6 djnh hfru hinh, Tha'i gian hu'u dl,mg
uo'c tinh nhu sau:

• Nha cua, v~t ki~n truc
• Phuo'ng ti~n v~n tai
• Thi~t bi, dl,mg C1,lquan Iy

25-50 nam
5-10 nam
3-5 nam

Phrm mJm vi tinh

Gia mua cua ph&n m€m vi tinh mai ma ph&n m€m nay khong phai la mQt bQ ph~n g~n k~t vai ph&n
cu'ng co lien quan thi du'9'c v6n hoa va hl;lch toan nhu tai san c6 djnh vo hinh, Ph&n m€m vi tinh
dUQ'c tinh kh§u hao theo phuong phap duang thing tu 3 d~n 6 nam.



eONG TY eo PHAN pHAT TRIEN NHA THU Due
Thuy~t minh bao cao !ai chinh rieng gifra nien de}cho
giai do~n sau thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

Bao cao tai chinh rieng
Kj k! toan tir 1/1/2013 d~n 30/6/2013

(g) Xay d\fng CO' ban dO'dang

Xay d\fng ca ban do' dang phan anh cac khoan chi phi xay d\fng va may moc chua duqc hoan thanh
ho~c chua Hip d~t xong. Khong tinh kh~u hao cho xay d\fng co ban do dang trong qua trinh xay
dl,rng va I~p d~t.

(i) Nguyen giti

B~t dQng san d~u tu du'Q'c th~ hi~n theo nguyen gia trtl' di gia tr! hao mon lily k~, Nguyen gia ban
d~u cua b~t dQng san d~u tu bao g6m gia mua, chi phi quy~n su' dvng d~t va cac chi phi lien quan
tr\fc ti~p d~n vi~c dua tai san d~n di~u ki~n dn thi~t d~ tai san co th~ hOl;lt dQng theo cach thuc dii
dv' ki~n bo'i ban quan IY. Cac chi phi phat sinh sau khi b~t dQng san d~u tu dii dUQ'c dua vao hOl;lt
dQng nhu chi phi su'a chU'a va bao tri dUQ'c ghi nh~n vao bao cao k~t qua hOl;ltdQng kinh doanh trong
ky ma cac chi phi nay phat sinh, Trong cac tmong hQ'P co th~ ch(rng minh mQt cach 1'5 rang r~ng cac
khoan chi phi nay lam tang IQ'i ich kinh t~ trong tuong lai d\f tinh thu duqc ill vi~c su dvng b~t dQng
san d~u tu vUQt tren muc hOl;ltdQng tieu chu&n theo nhu danh gia ban d~u, thi cac chi phi nay duqc
v6n h6a nhu mQt khoan nguyen gia tang them cua b~t dQng san d~u tu,

(ii) Khiiu hao

Kh~u hao duqc tinh theo phuong phap duo'ng th~ng theo Thong tu 45/20 13/TT-BTC ngay 25 thang
4 nam 2013 dv'a tren thO'i gian hU'u dVng uO'c tinh cua b~t dQng san d~u tu, Thai gian hU'u dVng uO'c
tinh nhu sau:

(i) Cong ty con

Cac khoan d~u tu vao cac cong ty con ma trong d6 Cong ty n~m quy~n ki~m soat duqc trinh bay
theo phuo'ng phap gia g6c. Cac khoan phan ph6i lQ'i nhu~n ma Cong ty nh~n dUQ'c tu s6 IQ'i nhu~n
lUy k~ cua cac cong ty con sau ngay Cong ty n~m quy~n ki~m soat duqc ghi vao k~t qua hOl;ltdQng
kinh doanh trong nam cua Cong ty. Cac khoan phan ph6i khac du'Q'c xem nhu ph~n thu h6i cua cac
d~u tu va dUQ'Ctl'tl' vao gia trj d~u tu.

(ii) Cong ty lien kit

Cac khoan d~u tu vao cac cong ty lien k~t ma trong d6 Cong ty c6 anh huo'ng dang k~ dU'Q'ctrinh
bay theo phuong phap gia g6c, Cac khoan phiin ph6i Iqi nhu~n tu s6 IQ'inhu~n thu~n lUy k~ cua cac
cong ty lien k~t sau ngay d~u tu dUQ'c phan b6 vao k~t qua hOl;lt dQng kinh doanh trong nam cua
cong ty. Cac khoan phiin ph6i khac dUQ'c xem nhu ph~n thu h6i cua cac d~u tu va duqc trtl' vao gia
trj d~u tu.



CONGTYCOPBANPHATTIDENNHATHUDUC
Thuy~t minh bao cao Uti chinh rieng gifra nien dQ cho
giai do:;tn sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

BaD CaDtili chin" riing
Ky k! toan til'l/1/2013 din 30/6/2013

(iii) Cong ty lien doanh

Khoan dfiu tu vao c6ng ty lien doanh dUQ'c k€ toan theo phuong phap gia g6c. Khoan v6n gop lien
doanh kh6ng di~u chinh theo thay d6i cua phfin so' hu'u cua c6ng ty trong tai san thufin cua c6ng ty
lien doanh, Bao cao K€t qua hO<;ltdQng kinh doanh cua C6ng ty philO anh khoan thu nh~p du'9'c chia
tu 19'i nhu~n thufin luy k€ cua C6ng ty lien doanh phat sinh sau khi gop v6n lien doanh,

(iv) Cae khoan tlau ttr tid ehinh khae

Cac khoan dfiu tu tai chinh khac dUQ'c phan anh theo nguyen gia, tru dll phong giam gia cac khoan
dfiu tu tai chinh,

(v) Dlf phimg giam gia cae khoan tlau ttr tai ehinh

Dll phong giam gia dfiu tu du9'c I~p khi gia thi truo'ng cua khoan dfiu tu giam xu6ng th~p hon
nguyen gia ho~c n€u c6ng ty nh~n dfiu tu bj 16. DI)' phong dUQ'c hoan nh~p n€u vi~c tang gia trj co
thS thu h6i sau do co thS lien h~ mQt cach khach quan t6'i mQt Sl)' ki~n phat sinh sau khi khoan dl)'
phong nay dUQ'c I~p. Khoan dt..rphong chi du9'c hoan nh~p trong ph<;lmvi saD cho gia trj ghi s6 cua
cac khoan dfiu tu kh6ng VUQt qua gia tri ghi s6 cua cac khoan dfiu tu nay khi gia djnh kh6ng co
khoan dt..rphong nao dii dUQ'c ghi nh~n.

Dt..r phong t6n th~t cac khoan dfiu tu tai chinh duoc trich I~p theo hu6ng d~n t<;li Th6ng tu
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009, Cl) thS nhu sau:

• D6i v6'i chu'ng khoan dii niem y€t t<;liSo' giao dich chung khoan Ha NQi (HNX): gia trich I~p dl)'
phong 1£1 gia giao dich binh quiln t<;lingay 28/6/2013,

• D6i v6i chung khoan dii niem y€t t<;li SO' giao djch chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh
(HOSE): gia trich I~p dl)' phong 1£1 gia dong cua t<;lingay 28/6/2013,

• D6i v6i cac khoan dfiu tu dai h<;ln:du9'c trich l~p dl)' phong t6n th~t n€u t6 chu'c kinh t~ ma C6ng
ty dang dfiu tu bi 16. Co so' trich I~p dt..rphong t6n th~t can CU'vao Bao cao tai chinh cho giai
dO<;lnsau thang k€t thuc ngay 30/6/2013 cua t6 chuc kinh t€ ma C6ng ty dfiu tu,

U) D~u tU'vao cae HQ'P dAng HQ'P tae Kinh doanh

HO<;ltdQng lien doanh theo hinh thu'c HO<;ltdQng kinh doanh d6ng kiSm soat va Tai san d6ng kiSm
soat dUQ'c C6ng ty ap dl)ng nguyen t~c k€ to an chung nhu v6i cac hO<;ltdQng kinh doanh th6ng
thucmg khac, Trang do:

• C6ng ty theo doi rieng cac khoan thu nh~p, chi phi lien quan d€n hO<;ltdQng lien doanh va thl)'C
hi~n philn b6 cho cac ben trang lien doanh theo h9'P d6ng lien doanh;

• C6ng ty theo doi rieng tai san gop v6n lien doanh, phfin v6n gop vao tai san d6ng kiSm soat va
cac khoan c6ng n9' chung, c6ng n9' rieng phat sinh tu hO<;ltdQng lien doanh

(k) Chi phi tra trU'O'e dai h~n

Chi phi thue tra tru6c va cac chi phi tra tru6c dai h<;lnkhac thS hi~n theo nguyen gia va du'9'C philn
b6 theo phu'o'ng phap duo'ng th~ng tu 2 d~n 3 nam,



eONG TV eo PHAN PIlAT TRIEN NHA.THU Due
Thuy~t minh bao eao tai ehinh rHlng gifra nien dQ eho
giai do~n sau thang k~t thue ngay 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

Bao cao tai chinh rieng
KjJ ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

(I) Cae khoan phai tra thU'O'Dgm~i va cae khoan phai tra khae

Cac khoan phai tra thuang ml;liva khoan phai tra khac th~ hi~n theo nguyen gia.

(m) Dl}'phong

MQt khoan dl! phong dm;ycghi nh~n n~u, do k~t qua cua mQt Sl! ki~n trong qua khu, Cong ty co
nghTa V\l phap Iy hi~n tl;liho(Lclien do-i co th~ uo-c tinh mQt cach dang tin c~y, va ch~c ch~n se lam
giam sut cac lQ'i ich kinh t~ trong tuang lai dS thanh toan cac khoan nQ'phai tra do nghTa V\l do.
Khoan dl! phong duO'c xac djnh b~ng cach chi~t khfiu dong ti6n dl! ki~n phai tra trong tuang lai vo-i
tY I~ chi~t khfiu tmo-c thu~ phan anh danh gia cua thj tmemg a thai diSm hi~n tl;liv6 gia trj thai gian
cua ti6n va rui ro C\lthS cua khoan nO' do.

(n) Phan lo~i cae eong el}tai ehinh

Nh~m m\lc dich duy nhfit la cung dp cac thong tin thuy~t minh v6 tfrm quan trQng cua cac cong C\l
tai chinh d6i vo-i tinh hinh tai chinh va k~t qua hOl;ltdQng kinh doanh cua Cong ty va tinh chfit va
muc dQ rui ro phlit sinh tu cac cong C\ltai chinh, Cong ty phan lol;licac cong C\l tai chinh nhu sau:

Tai sim tai chinh dur;rcxac djnh theo gia trj hr;rpIf; thong qua bao cao kit qua hoe;ttd(5ngkinh doanh

Tai san tai chinh duO'c xac djnh theo gia trj hqp Iy thong qua bao cao k~t qua hOl;ltdQng kinh doanh
la mQt tai san tili chinh thoa man mQt trong cac di6u ki~n sau:

• Tai san tai chinh duO'c Cong ty phan IOl;livan nhom n~m giG' d~ kinh doanh. Tai san tai chinh
duO'c phan IOl;livan nhom n~m giG'dS kinh doanh, n~u:

Tai san duO'cmua chu y~u cho m\lc dich nh~m ban Il;litrong thai gian ng~n;
Co b~ng chung v6 vi~c kinh doanh cong C\ldo nh~m m\lc dich thu IO'ing~n hl;ln;ho(Lc
Cong C\l tai chinh phai sinh (ngol;li tru cac cong C\l tai chinh phai sinh duO'c xac djnh la mQt
hqp d6ng bao lanh tai chinh ho(LcmQt cong C\lphong ngua rui ro hi~u qua),

• Tl;li thai di~m ghi nMn ban dfru, Cong ty x~p tai san tai chinh vao nhom phan anh theo gia trj
hgp Iy thong qua bao cao k~t qua hOl;ltdQng kinh doanh.

Cac khoan dau tu ncim giu din ngay dao he;tn

Cac khoan dfru tu n~m giG' d~n ngay dao hl;ln la cac tai san tai chinh phi phai sinh vo-i cac khoan
thanh toan c6 djnh ho(Lcco thS xac dinh va co ky dao hl;lnc6 dinh ma Cong ty co y djnh va co kha
niing giG'd~n ngay dao hl;ln,ngol;li tru:

• Cac tai san tai chinh ma tl;li thai di~m ghi nh~n ban dfru da duO'c Cong ty x~p vao nhom ghi
nh~n theo gia trj hqp Iy thong qua bao cao k~t qua hOl;ltdQng kinh doanh;

• Cac tai san tai chinh da dUQ'cCong ty x~p van nhom s~n sang dS ban; va
• Cac tai san tai chinh thoa man djnh nghTav6 cac khoan cho vay va phai thu,



eONG TY CO PHA.N PHA T TRIEN NHA THU Due
Thny~t minh bao cao tili chinh rieng gifra nien do cho
giai do~n san tMng k~t thtic ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Bao cao tiJi chinh rieng
KjJkl toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

Cae khaan eha vay va phcii thu

Cac khol'm cho vay va phai thu la cac tai san tai chinh phi phai sinh v6'i cac khoan thanh toan c6
djnh ho~c co th~ xac djnh va khOng dUQ'c niem y~t tren thj truOng, ngo<;iitrll':

• Cac khoan ma Cong ty co y djnh ban ngay ho~c se ban trong tuO'ng lai g~n duQ'c phan IO<;iila tai
san n~m giG' vi m\lC dich kinh doanh, va cac IO<;iima t<;iitho'i di~m ghi nh?n ban d~u duQ'c Cong
ty x~p VaG nhom ghi nh?n theo gia trj hQ'p Iy thong qua bao cao k~t qua hO<;itdQng kinh doanh;

• Cac khoan duQ'c Cong ty x~p VaG nhom s~n sang d~ ban t<;iitho'i di~m ghi nh?n ban d~u; ho~c
• Cac khoan ma nguai n~m giG' co th~ khong thu h6i duQ'c ph~n Ion gia trj d~u tu ban d~u, khong

phai do suy giam chfrt IUQ'ng tin d\lng, va dUQ'c phan IO<;iivl'w nhom s~n sang d~ ban,

Tai sim sfm sang ad ban

Tai san s~n sang d~ ban la cac tai san tai chinh phi phai sinh duQ'c xac djnh la s~n sang d~ ban ho~c
khong duQ'c phan IO<;iila:

• Cac tai san tai chinh ghi nh?n theo gia trj hgp Iy thong qua bao cao k~t qua hO<;itdQng kinh
doanh;

• Cac khmin d~u tu giG' d~n ngay dao h<;in;ho~c
• Cac khoan cho vay va cac khoan phai thu,

N(l phai tra tai chinh aU(lc ghi nh(m thea gia tr; h(lp ly thOng qua Baa caa kit qua hat;lta(5ngkinh
daanh

NQ' phai tra tai chinh dll'Q'c xac djnh theo gia trj hgp Iy thong qua bao cao k~t qua hO<;itdQng kinh
doanh la mQt khoan nQ' phai tra tai chinh thOa man mQt trong cac di~u ki~n sau:

• NQ' phai tra tai chinh duQ'c Cong ty ph an IO<;iiVaG nhom n~m giG' d~ kinh doanh, MQt khoan nQ'
phai tra tai chinh dll'Q'c phan IO<;iiVaG nhom n~m giG' d~ kinh doanh n~u thoa man mQt trong cac
di~u ki~n sau:

f)uQ'c t<;iOra chu y~u cho m\lC dich mua l<;iitrong tho'i gian ng~n;
Co b~ng chlmg v~ vi~c kinh doanh cong C\l do nh~m m\lc dich thu IQ'ing~n h<;in;ho~c
Cong C\l tai chinh phai sinh (ngo<;ii trll' cac cong C\l tai chinh phai sinh du'Q'c xac djnh la mQt
hQ'P d6ng bao Uinh tai chinh ho~c mQt cong C\l phong ngll'a rui ro hi~u qua),

• T<;iitho'i di~m ghi nh?n ban d~u, Cong ty x~p nQ' phai tra tai chinh VaG nhom phan anh theo gia
trj hQ'p Iy thong qua bao cao k~t qua hO<;itdQng kinh doanh,

N(l phai tra tai chinh aU(lc xac a;nh thea gia tr; phdn b6

Cac khoan nQ' phai tra tai chinh khong duQ'c phan IO<;iila nQ' phai tra tai chinh duQ'c xac djnh theo gia
trj hQ'P Iy thong qua bao cao k~t qua hO<;itdQng kinh doanh se dll'Q'c phan IO<;iila nQ' phai tra tai chinh
du'Q'c xac djnh theo gia trj phan b6,

Vi~c phan IO<;iicac cong C\l tai chinh k~ tren chi nh~m m\lc dich trinh bay va thuy~t minh va khong
nh~m m\lC dich mo ta phll'o'ng phap xac djnh gia trj cua cac cong C\l tai chinh, Cac chinh sach k~
toan v~ xac dinh gia trj cua cac cong C\l tai chinh dUQ'c trinh bay trong cac thuy~t minh lien quan
khac,



eONG TV eo PHAN PHAT TRIEN NHA THU Due
Thny~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai do~n san thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Boo coo tai chinh rieng
KjJkf toon tir 1/1/20/3 din 30/6/20/3

(0) Thu~

ThuS thu nh~p doanh nghi~p tinh tren Igi nhu~n ho~c 16 rieng ClIa ky bao g6m thuS thu nh~p hi~n
hfmh va thuS thu nh~p hoan l1;\i, ThuS thu nh~p doanh nghi~p du'Q'c ghi nh~n trong bao cao kSt qua
h01;\t dQng kinh doanh rieng ngo1;\i tnx truong hgp co cac khoim thuS thu nh~p lien quan dSn cac
khoan ml,lc dugc ghi nh~n thAng vao v6n chu s6" huu, thi khi do cac thuS thu nh~p nay cung duoc
ghi nh~n thAng vao v6n chu scr hu'u, '

ThuS thu nh~p hi~n hanh la khoan thuS dl,l' kiSn phai nQP dl,l'a tren thu nh~p chiu thuS trong ky, Sll'
dl,lng cac muc thuS su~t co hi~u Ilfc ho~c co ban co hi~u Il,I'ct1;\ingay kSt thuc ky kS toan, va cac
khoan diSu chinh thuS phai nQP lien quan dSn nhfrng ky tru6"c,

ThuS thu nh~p hoan l1;\idUQ'c Hnh theo phuong phap bang can d6i kS toan cho cac chenh I~ch t1;\m
tho-i gifra gia tri ghi s6 cho ml,lc dich bao cao tai chinh va gia tri su' dl,lng cho ml,lc dich Hnh thuS cua
cac khoan ml,lc tai san va nQ' phai tra. Gia tri cua thuS thu nh~p hoan l1;\idugc ghi nh~n dlfa tren
cach thuc dlf kiSn thu h6i ho~c thanh toan gia tri ghi s6 cua cac khoan ml,lc tai san va ng phai tra su
dl,lng cac muc thuS su~t co hi~u Il,I'cho~c co ban co hi~u ll,l'ct1;\ingay kSt thuc ky kS toan,

Tai san thuS thu nh~p hoan l1;\ichi dUQ'c ghi nh~n trong ph1;\m vi ch~c ch~n co du IQ'i nhu~n tinh thuS
trong tu'ong lai dS tai san thuS thu nh~p nay co thS su dl,lng du'Q'c, Tai san thuS thu nh~p hoan 11;\i
dugc ghi giam trong ph1;\m vi khong can ch~c ch~n la cac Igi ich vS thuS lien quan nay se su' dl,lng
dugc,

(i) Doanh tlm ban himg hoa

Doanh thu ban hang hoa dugc ghi nh~n trong bao cao kSt qua h01;\tdQng kinh doanh khi:

• Ph§n Ian rui ro va IQ'i ich g~n liSn vo-i quySn s6" huu san ph~m ho~c hang hoa da dugc

chuySn giao cho nguo'i mua;
• Cong ty khong can n~m giu' quySn quan ly hang hoa nhu ngu'o'i sc)' hu'u hang hoa ho~c

quySn kiSm soat hang hoa;
• Doanh thu dUQ'c xac dinh ruong d6i ch~c ch~n;
• Cong ty da thu dUQ'c ho~c se thu dUQ'c 19i ich kinh tS tll' giao dich ban hang va
• Xac dinh du'Q'c chi phi lien quan dSn giao dich ban hang,

Doanh thu khong dugc ghi nh~n nSu nhu co nhu'ng ySu t6 khong ch~c ch~n trQng ySu lien quan to-i
kha nang thu h6i cac khoan phai thu ho~c lien quan to-i kha nang hang ban bj tra l1;\i.



eONG TY eo PHAN PIlAT TRIEN NHA THU Due
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai dOl;lnsau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Bao cao tai chin" rieng
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

(ii) Doanh thu hfJP dJng xiiy dtplg

Doanh thu hgp d6ng xay dl,rng dugc ghi nMn trong bao cao k6t qua ho?t dQng kinh doanh theo ti6n
dQ ho~m thanh khi k6t qua cua hgp d6ng xay dl,l'ng co thS u6'c tinh dugc mQt cach dang tin c~y" Ti6n
dQ hoan thanh dUQ"cdanh gia dl,l'a tren khao sat cac cong vi~c da thl,rc hi~n" Doanh thu khong dugc
ghi nh~n n6u nhlI co nhiing y6u t6 trQng y6u khong ch~n ch~n lien quan d6n kha nang thu h6i cac
khoan phai thu.

(iii) Doanh thu cho thue

Doanh thu cho thue tai san dlIgC ghi nh~n trong bao cao k6t qua ho?t dQng kinh doanh theo phuong
phap ouong th~ng dl,l'a vao tho"i h?n cua hgp 06ng thue. Cac khoan hoa h6ng cho thue oUQ"Cghi
nh~n nhu la mQt bQ ph~n hgp thanh cua t6ng doanh thu cho thue"

(iv) Doanh thu tic tiJn Liii

Doanh thu tu lai ti~n gui va lai cho yay ougc ghi nh~n theo tY I~ tuo"ng ung vo-i tho"i gian dl,l'a tren s6
du g6c va lai suit ap d\mg.

(v) Doanh thu tic cJ tuc, L(J'inhu~n du(J'cchia

Doanh thu tu c6 tuc va IQ"inhu~n ougc chia OlIgc ghi nh~n khi Cong ty OlIgc quy~n nh~n c6 ruc
ho~c OlIgC quy~n nh~n Igi nhu~n illvi~c gap v6n.

(q) Chi phi vay

Chi phi yay oUQ"Cghi nh~n la mQt chi phi trong ky khi chi phi nay phat sinh, ngo?i trlJ" tmang hgp
chi phi yay lien quan 06n cac khoan yay cho ml,lc oich hinh thanh tai san ou oi~u ki~n v6n hoa chi
phi yay thi khi 00 chi phi yay se oUQ"Cv6n hoa va ghi nh~n vao nguyen gia cae tai san nay.

(r) Cae kho3n thanh toan thue ho~t dQng

Cac khoan thanh toan thue ho?t dQng ougc ghi nh~n trong bao cao k6t qua ho?t oQng kinh doanh
rieng theo phuong phap duo"ng th~ng dl,l"avao tho"i h?n cua hgp d6ng thue. Cac khoan hoa h6ng di
thue OlIgC ghi nh~n trong bao cao k6t qua ho?t oQng kinh doanh rieng nhlI la mQt bQ ph~n hgp thanh
cua t6ng chi phi thue.

(s) Cae eong ty lien quan

Cac cong ty lien quan bao g6m cac nha ofru tu va cong ty m~ dp cao nhit va cac cong ty con va
cong ty lien k6t cua cac nha ofru tu nay"



CONGTYCOPHANPBATTIDENNBATHUDUC
Thuy~t minh bao Clio tai chinh rieng gifra nien dQ cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

Bao cao tili chinh ding
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

30/6/2013
VND

Ti~n m~t
Ti~n gui ngan hang

257.950.239
2.523.103.999

0110112013
VND

5.085.543.793
22.313.006.075

6. Cae khoan dfiu tll' titi ehinh ng~n h~n

30/6/2013
VND

Cho yay ng~n h:;lO(*)
D~u tU' hQ'p tac kinh doanh v6'i Cong ty
CP D~u tu can nha ma u6'c (**)

0110112013
VND

30/6/2013
VND

Cong ty C6 ph~n Thong Duc
Cong ty TNHH Hoa Tri Thi~n
T;;lPchi B~t Dong San Nha D~t Vi~t Nam
Cong ty C6 ph~n Phat tri~n H;;lt~ng va
B~t dong SilOThai Blnh DU011g

590.862.171
30.000.000

0110112013
VND

10.829.958.617
590.862.171
30.000.000

(a) HQ'P d6ng yay s6 1435/HDTD-TDH, PL26 ngay 10 thang 1 nam 2011, la khoan cho yay tin
ch~p v6'i lili su~t nam la 19%/nam (31/12/2012: 19%/nam) va dil qua h;;lnthanh toan t;;lingay
30 thang 6 nam 2013.

(b) HQ'Pd6ng yay s6 0 112/HDVV ngay 25 thang 7 nam 2012, la khoan cho yay khong lili su~t va
dil qua h;;lnthanh toan t;;lingay 30 thang 6 nam 2013.

(c) HQ'Pd6ng yay s6 864/HDTD-TDH-13 ngay 14 thang 6 nam 2013, la khoan cho yay tin ch~p
v6'i lili su~t nam la 14.5%/nam.

(**) HQ'Pd6ng hQ'ptac kinh doanh s6 283/HDHTKH/2013 ngay 5 thang 3 nam 2013, la hQ'pd6ng
hQ'ptac kinh doanh phan bon. Hai ben th6ng nh~t phan chia doanh thu, chi phi theo tY l~ gop
v6n cua m6i ben. Thai gian hQ'Ptac co hi~u h,rcd6n h6t ngay 31 thang 12 nam 2013.



CONG TV CO PHAN pmT TRIEN NHA. THU DUC
Thuy~t minh bao eao tili ehinh rieng gifra nien do eho
giai dOl;}nsau thang k~t thue ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

7. Cae khoan phai thu ng~n h~n
(a) Cae khoan phai thu ng~n hl;}n:

Bao cao lai chin" rieng
Ky kl loan tit' 1/1/2013 din 30/6/2013

Cac khoc'm phai thu ng~n h,;m bao g6m cac khoan phai thu tl1 cac ben lien quan (Thuy~t minh 39)
nhu sau:

Phai thu tir eong ty con
Thuong m~i
Phi thuo'ng m~i

Phai thu tir cae eong ty lien k~t
Thuo'ng m~i
Phi thuO'ng m~i

30/6/2013
VND

1.927.915.041
28.647.675

25.135.027.595
81.062.575

0110112013
VND

640.626.698
3.252.210.225

26.976.885.515
4.235.862.113

Cac khoan phai thu thuong m~i tl1 cac ben lien quan khong huang liii va phai thu trong yang 30
ngay k~ ill ngay ghi tren haa don.

Phai thu v~ c6 tll'Cva IQ'inhu~n duQ'c chia
Phai thu v~ liii gap v6n hQ'ptac kinh doanh
Phai thu v~ liii ti~n cho yay, liii ch~m tra
Phai thu v~ cho mUQnv6n
Phai thu v~ chi hQchi phi BQL Chung CU' Tmang ThQ
Phai thu v~ chi hQchi phi BQL Chung cu' Phu'O'cBinh
Phai thu thu~ TNCN, BHXH, BHYT, BHTN
Thu~ va cac khoan xu ph~t vi ph~m hanh chinh
Phai thu khac

30/6/2013
VND

3.672.873.4 76
3.352.231.792
840.742.278
637.819.563

2.920.314.631
660.549.557
558.607.801
1.492.504.012
923.396.167

0110112013
VND

10.957.464.307
1.702.296.667
2.621.690.014
666.368.727

2.217.472.680
149.160.000
493.877.597

5.450.068.898
2.999.370.964



eONG TV CO PHA.N PHAT TRIEN NHA. THU Due
Thuy~t minh bao clio tai chinh rieng gifra nien do cho
giai dOl;}nsau thang k~t thuc ngay 30 thling 6 na';' 2013
(ti~p theo)

Bao cao tai chinh ding
Ky ki toan tk 1/1/2013 din 30/6/2013

8. Hang tAn kho
~ang t6n kho bao g6m gia trj chi phi san xuAt kinh doanh do' dang cua cac dlJ an va cong trinh xay
Hipnhu sau:

Chi phi san x~ilt kinh doanh dO'dang cae d{f an
Can hQTan Hong NgQc
ChQ'd~u m6i Nong San Thu DlI'C,Qu?n Thu Duc
Chung cu cao c~p Hi~p Phu, Qu?n 9
Chung cu PhuO'c Binh (5 t~ng), Qu?n 9
Chung cu TOH PhuO'c Binh, Qu?n 9
Chung cu TOH PhuO'c Long, Qu?n 9
Chung cu TOR TruOng ThQ, Qu?n Thu Du'c
OIJ an TOH Tocontap
Khu dan cu 1,7ha Hi~p Binh PhuO'c, Qu?n Thu Du'c
Khu d~t 1,3ha Hi~p Binh Chanh, Qu?n Thu Du'c
Khu d~t LO 1,7ha Hi~p Binh PhuO'c, Qu?n Thu Du'c
Khu d~t LO 3,3ha Hi~p Binh PhuO'c, Qu?n Thu Du'c
Khu d~t Hi~p Phu, Qu?n Thu Du'c
Khu Do thj Ojch V\l - Thuong m1;li- Long HQi
Khu La Sapinnette Lang Co phu'c hQ'p
Khu La Sapinnette Lang Co Resort
Khu nha 6' 6,8ha Binh Chi~u, Qu?n Thu Du'c
Khu nha a 10ha Linh Trung, Qu?n Thu Duc
Khu nha o' 6,5ha Phu(mg Binh An, Qu?n 2
Khu tai djnh cu 15,7ha Binh Chi~u, Qu?n Thu Duc
Khu Trung tam ThuO'ng m1;liva Ojch V\lPhuO'c Long
Spring Town (3,7ha), PhuO'c Long, Qu?n 9
Khu d~t 4,6ha Do thj An Phu, Qu?n 2
Trung tam TED

Chi phi san xuilt kinh doanh dO'dang cae ding trinh xily l&p
Xay d\l'ng khu nha o' 15,7ha Binh Chi~u, Qu?n Thu Du'c

30/6/2013 0110112013
VND VND

2.275.606.210
27.396.330.144 32.657.350.780
660.819.079 660.819.079
772.292.593 772.292.593

48.419.598.693 49.740.126.726
33.948.574.911 33.439.531.894
135.167.881.487 150.820.687.326
1.966.615.111 1.822.615.111
25.762.399.356 25.629.437.355
795.493.248 795.493.248

5.045.752.415 5.009.937.094
.J

8.306.110.787 8.306.110.787 ~
151.924.588 151.924.588

19.884.313.582 21.571.214.507 ;,
323.008.364 323.008.364
445.713.268 445.713.268 I

44.834.785.067 44.777.235.599
834.289.628 834.289.628 ..

27.749.892.150 30.453.439.872 I..
28.038.028.355 27.476.990.939

34.816.723.520 29.036.846.624
410.175.197 270.244.019
1.385.836.412 288.575.671

2.682.645.456 1.694.009.092

449.799.203.411 469.253.500.374

T1;li ngay 30 thang 6 nam 2013, hang t6n kho co gia trj ghi sf> la 170.739.093.197 VNO
(31/12/2012: 174.888.593.166 VNO) du9'c th~ chap t1;lingan hang dS dam bao cho cac khoan vay
cua Cong ty - (Thuy~t minh 18 va 25).



CONGTYCOpHANPBATTIDENNHATHUDUC
Thuy~t minh bao eao ali ehinh rieng gifra nien do eho
giai do!]n sau thang k~t thue ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Bao cao tiJi chinh rieng
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

9. Tai san ng~n h~n khac

T1;lffi(rng
Cac khoan thS ch~p, ky guy, ky cugc

30/6/2013
VND

4.727.498.000
66.998.496

0110112013
VND

3.723.419.000
66.998.496

10. Tai san c8 dinh hii'u hlnh
Nha ella, v~t PhU'O'ng ti~n Thi~t bi
ki~n true v~n tai dl}ng el} quan Iy T6ng d}ng
VND VND VND VND

Nguyen gia
~

S6 du dau ky 4.976.793.236 5.918.022.160 3.214.205.552 14.109.020.948 1:

Tang trong ky 465.010.000 14.545.454 479.555.454 .~
Thanh ly (306.352.544) (306.352.544) 'l

:l
S6 du cu6i ky 4.976.793.236 6.383.032.160 2.922.398.462 14.282.223.858 "'-
Gia tri hao mon liiy k~

.~

s6 dlf dau ky 3.925.450.647 3.035.550.720 2.730.125.198 9.691.126.565
Kh~u hao trong ky 101.523.938 288.247.140 260.672.283 650.443.361
Thanh Iy (306.352.544 ) (306.352.544)

S6 dlf cu6i ky 4.026.974.585 3.323.797.860 2.684.444.937 10.035.217.382

Gia tri con I!]i

s6 duodau ky 1.051.342.589 2.882.471.440 484.080.354 4.417.894.3 83
s6 dlf cu6i ky 949.818.651 3.059.234.300 237.953.525 4.247.006.476

T1;li ngiiy 30 thang 6 naffi 2013 tiii san c6 dinh huu hinh dil kh~u hao hSt nhlfng v~n dang dlfgc Slr
dl,mg v6'i nguyen gia Iii 5,43 tY VND (31/12/2012: 4,94 tY VND).



eONG TY eo PHAN pHA T TRIEN NHA THU Due
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Bao cao tiJi chinh rieng
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

11. Tai san c6 dinh vo hlnh
, ~

Phan mem
may vi tinh
VND

Gili trj hao mon loy k~

S6 du dftu ky
Khau hao trong ky

5.087.007.212
7.267.103

Gia tri con I~i

S6 du dftu ky
S6 du cu6i ky

T~i ngay 30 thfmg 6 nam 2013, tai san c6 dinh vo hinh da duQ'c khau hao h~t nhung van dang duQ'c
Slr d\mg v6i nguyen gia la 5,09 15' VND (31/12/2012: 5,03 15' VND).

30/6/2013
VND

0110112013
VND

DI! an nha nghi ChQ'dftu m6i Nong san Thu Dll'C
DI! an phftn m~m SAP ERP

94.888.637
8.586.382.000

94.888.637
8.586.382.000



eONG TY eo PHAN pHA.T TRIEN NHA THU Due
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Bao cao tai chin" rie,1g
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

13. B~t oQng san o~u tll'

Nha ci'ra
VND

Gia tri hao mon liiy k~

S6 du d§u ky
Kh~u hao trong ky

3.703.414.102
338.548.182

Gia tri con I~i

S6 du d§u ky
S6 dO"cu6i ky

8.036.918.333
7.698.370.151

Gia trj h<;rp ly b~t dong SilO d§u to" kh6ng du'Q"cxac -djnh bc)'i vi C6ng ty khOng th~ xac dinh gia trj
h<;rp Iy bM dong san d§u tu·. KhOng co giao djch thi tmcrng 0110 g§n day d6i v6"i b~t di;>ng san tu"O"ng
d6ng va to"ong tlJ vj tri b~t dong san d§u to" cua C6ng ty.

14. Cae khoan O~u tll' tili ehinh dili h~n
30/6/2013 0110112013
VND VND

(a) 393.960.871.236 392.854.736.986
(b) 447.403.223.287 447.403.223.287

550.812.792.760 537.817.650.569
(c) 171.452.909.952 171.452.909.952
(d) 379.359.882.808 366.364.740.617

1.392.176.887.283 1.378.075.610.842

(114.303.315.287) (108.412.355.644)

1.277 .873 .571.996 1.269.663.255.198

D§u tu van c6ng ty con
D§u to" vila c6ng ty lien k~t, lien doanh
Cac khoan d§u tu· dai h~n khac
+ Ddu tu vcw chUng khoim
+ Gap v6n h\fp tac kinh doanh



eONG TY CO PHA.N PHA T TRIEN NHA. THU Due
Thuy~t minh bao cao !ai chinh rieng gifra nien di] cho
gia} do~n sau thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2013
(tiep theo)

Bao cao tili chinh rieng
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

S6 du d~uky
Tang dl/ phong trong ky
Hoan nh~p trong ky

11112013 d~n
30/6/2013
VND

11112012 d~n
30/6/2012
VND

108.412.355.644
8.290.062.543
(2.399.102.900)

105.975.487.025
8.739.811.929

(10.141.701.685)

Cong ty con
Cong ty C6 ph~n Thong
Duc
Cong ty TNHH Nuo-c da
tinh khi6t Dong An Binh
Cong ty TNHH D~u tu
Phuc Thinh DLI'C
Cong ty C6 Ph~n D~u tu
Hu6 Nha Thli Du·c

Cong ty lien kit
Cong ty C6 ph~n Chu'ng
khoan Sen Vang

Cong ty khac
Cong ty C6 ph~n Xufrt
nh~p kh~u va D~u tu
Thl'l'a Thien Hu6

v6n chii sO'hfru
theo bao cao tai
chinh t~i ngay Gia trj ghi s6 Dl}' phOng

Ty l~ so' hfru 30/06/2013 ngay 30/06/2013 giam gia
VND VND VND

71,96% 136.015.588.302 158.310.000.000 (54.787.751.038)

99,6% 15.255.162.511 24.889.158.681 (8.628.496.610)

70% 201.430.323.818 143.766.000.000 (1.573.720.943)

75% 9.091.228.979 10.150.000.000 (888.961.885)



eONG TY eo PHAN PHA T TRIEN NHA THU Due
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien dQ cho
giai do:;tn sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

BaD caD tai chin" rieng
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

Gia tri thi
S61mrng trU'O'ng t:;ti ngay Gia tri ghi sB Dl}'phong
cB phi~u 30/06/2013 ngay 30/06/2013 giam gia

VND VND VND

Chung kllOan niem yit
C6ng ty C6 phfrn Phat
tri~n h:;ttfrng va Bfit DQng
San Thai Binh Duo'ng
(PPI) 2.119.680 10.598.400.000 30.009.600.000 (19.411.200.000)
C6ng ty C6 phfrn Xiiy
dl!ng s6 5 (SC5) 156.942 2.620.931.400 10.227.309.952 (7.606.378.552)
T6ng c6ng ty C6 phfrn
Bao hi~m Ofru khi Yi~t
Nam (PYI) 109.350 1.727.730.000 8.593.500.000 (6.865.770.000)

(33.883.348.552)

(114.303.315.287)
~
"
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CONG TY CO PHA.N pHA T TRIEN NHA. THU DUC
Thuy~t minh bao cao tai chinh rH~nggifra nien de}cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

Bao cao tal chinh r;eng
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

(iv) Cong ty duQ'c tra c6 tuc, chia thuong bing c6 phiSu lam thay d6i s6 lUQ'ngc6 phiSu.

(v) T1;lingay 30 thang 6 nam 2013, v6n gop hQ'ptac d&utu t1;lidl,J'an kinh doanh Khu Trung tam ThO'ong
m1;li PhO'ac Long B, Qu~n Thu Duc co gia trj ghi s6 la 168.810.172.182VND (31/12/2012:
168.810.172.182 VND) duQ'c thS ch~p t1;lingan hang dS dam bao cho cac khoan vay cua Cong ty -
(ThuySt minh 18).

(vi) T1;lingay 30 thang 6 nam 2013, s6lO'Q'ng 2.119.680 c6 phiSu d&utu vao Cong ty C6 ph&n Phat triSn
h1;lt&ngva B~t DOng San Thai Blnh DO'ong, 142.675 c6 phiSu d&uto' vao Cong ty C6 ph&nXay dl,J'ng
s6 5,109.350 c6 phiSu d&utu vao T6ng cong ty C6 ph&nBao hiSm D&ukhi Vi~t Nam, 3.607.116 c6
phiSu d&u to' vao Ngan hang Thuong m1;liC6 ph&n Phuong Dong, 3.450.000 Cong ty C6 ph&n Tai
chinh D~t may Vi~t Nam vai gia trj ghi s6 I&nIO'Qtla 30,01 tY VND, 10,22 tY VND, 8,59 tY VND,
31,87 tY VND va 41,40 tY VND duQ'CthS ch~p t1;lingan hang dS dam bao cho cac khoan vay cua
Cong ty - (ThuySt minh 18).

(vii) Trong thang 5 nam 2013, Cong ty co kS h01;lchnh~n chuySn nhO'Q'ngkhoan hQ'ptac d&utu nay thanh
khoan d&uto' vao Cong ty con vai tY I~ quy~n sa hu'Uva quy~n biSu quySt 60%. T1;lingay bao cao,
kS h01;lchnay v~n chO'adUQ'cthl,l'chi~n.

Chi phi thue
van phOng
VND

Chi phi nang
dp tai san

thue - ne}ithAt
VND

Khac
VND

s6 du d&uky 876.330.000 1.385.355.609 16.475.398.094
Tang trong ky 5.266.310.000 3.640.000 7.417.091.884
Phan b6 trong ky (5.266.310.000) (668.239.696) (22.502.984.504)

s6 du cu6i ky 876.330.000 720.755.913 1.389.505.474

TBng
VND

18.737.083.703
12.687.041.884
(28.437.534.200)

30/6/2013
VND

Chi phi thue tai san dai h1;lnvan phong
Chi phi thiSt kS I~p di;itnOi th~t van phong
Chi phi ban hang cha phan b6
Chi phi sua chfra hE>bO'i
Chi phi tra tmac dai h1;lnkhac

876.330.000
720.755.913
1.206.904.221
99.353.130
83.248.123

0110112013
VND

876.330.000
1.385.355.609
1.206.904.221
139.094.376

15.129.399.497



eONG TY eo PHA.NpHA T TRIEN NHA.THU Due
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

16. Tai san thu~ thu nh~p hoan l~i
Tai san thu~ thu nh~p hoan I~i duQ'c ghi nh~n

Tai san thu~ thu nh~p hoan I~i lien guan d~n chenh l~ch
t~m tho'i duQ'c khAu trlr

BaD caD toi chinh rieng
Ky ki toan tif 11112013 Oin 301612013

30/6/2013
VND

0110112013
VND

Ky guy dai h~n cho dv an Khu kinh t~ Chan May - Lang Co
Ky guy thue van phong

30/6/2013 0110112013
VND VND ~

8.000.000.000 8.000.000.000 I

2.328.354.000 2.328.354.000
·\1
\

:i
10.328.354.000 10.328.354.000 I..~

18. Yay va nQ'ng~n h~n

Yay ng~n h~n (*)
Vay ngan hang
Yay cac t6 chuc khac

30/6/2013
VND

108.511.668.929
37.000.000.000

0110112013
VND

215.333.258.503
32.500.000.000

Yay dai h~n d~n h~n tra (Thuy~t minh 25) (*)
Vay ngan hang
Yay cac t6 chtJ'c khac

10.135.000.000
3.750.000.000

38.800.000.000
7.750.000.000



eONG TY eo pHAN pHAT TRIEN NHA THU Due
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai do~n sau thang k~t thtic ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Bao cao tai chin" rieng
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

30/6/2013 0110112013
VND VND

Vay ngdn hcmg
Ngiin himg TMCP D?i A (a) 49.856.428.846 149.306.466.327
Ngiin himg TMCP Cong Thuo'ng Vi~t Nam-
Chi nhanh Dong Sai Gon (b) 26.775.915.695 34.027.211.233
Ngiin hang Phat tri~n Nha DBSCL-CN Chq LOn (c) 31.879.324.388 31.999.580.943

108.511.668.929 215.333.258.503

Vayale t6 chuc khdc
T6ng Cong ty Phong Phu (d) 3.500.000.000 25.000.000.000
Cong ty T~Hl-! Xiiy dyng Ph9ng Du'c (e) 1.000.000.000 1.500.000.000
Cong ty Co phiin Dia oc D?i A (f) 6.000.000.000 6.000.000.000
Cong ty CP Dfru Tu Phuo-c Long (g) 5.000.000.000
Cong ty CP D~t may Vi~t Nam- chi nhanh ~
TPHCM (h) 20.000.000.000 •
Cong ty TNHH Dfru Tu Phuc Thinh Duc (i) 1.500.000.000

.~
(

,
37.000.000.000 32.500.000.000

.~
0.'

145.511.668.929 247.833.258.503 .;:

Vay diri h{;mdin hc;mtra (Thuyit minh 25)
Ngiin himg TMCP Cong Thuung Vi~t Nam -
Chi nhanh Dong Sai Gon 4.400.000.000 8.800.000.000
Cong ty Dfru tu Tai chinh Nha nu'o-cTP.HCM 3.750.000.000 7.750.000.000
Ngiin hang TMCP D?i A 5.735.000.000 30.000.000.000

13.885.000.000 46.550.000.000

159.396.668.929 294.383.258.503

Thong tin cae khoim yay ng~n h?n nhu sau:

HQ"Pd6ng tin dl,mg s6 HM12/0334/HCM ngay 4 thang 10 nam 2012 co h?n muc tin dl,mg la 50
1)' VND va chiu liii su&t tha n6i dao d(>ng tu 12,8%/nam d6n 16,6%/nam (31/12/2012:
15%/nam d6n 20%/nam) vo-i ml,lc dich b6 sung v6n luu d(>ng. Khoan yay nay dUQ'cdam bao
nhu sau (Thuy6t minh 8 va 14):



eONG TY co pHAN pHA T TRIEN NHA.THU Due
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien dQcho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

- Thua d~t s6 124-30, to' bfm d6 s6 74, phuOng Binh
Chi€u, qu~n Thu Duc
- v6n gap h9'P tac d~u to' vilOdlJ an kinh doanh Khu
Trung tam Thuong m~i PhO'ac Long B, Qu~n Thu Duc
- Gia trj 12.916.126 c6 phiSu d~u to' t~i Cong ty C6
ph~n Phat tri€n nha Daewon- Thu Duc
- Gia trj 3.000.000 c6 phiSu d~u to' t~i Cong ty C6 ph~n
D~u to' Ngoi sao Gia Djnh
- Gia trj 5.400.000 c6 phiSu d~u tu t~i Cong ty C6 ph~n
D~u to' Phat Tri€n Phong Phu
- Gia trj v6n gap t~i Cong ty TNHH Bach Phu Thinh
- 5 quySn su dVng d~t t~i phuOng Binh Chi€u, Qu~n
Thu Duc
- Gia trj 2.119.680 c6 phiSu d~u tu ~i Cong ty C6 ph~n
D~u to' h~ t~ng va B~t DQng San Thai Binh Duong
- Gia trj 142.675 c6 phiSu d&uto' t~i Cong ty C6 ph&n
Xay dlJng s6 5
- Gia trj 109.350 c6 phiSu d&uto' t~i Cong ty C6 ph&n
Bao hi€m D&ukhf Vi~t Nam
- Gia trj 3.607.116 c6 phiSu d&utu t~i Ngan hang
Thuang m~i C6 ph~n PhO'ang Dong
- Gia trj 3.450.000 c6 phiSu d&utu t~i Cong ty C6 ph&n
Tai chinh D~t may Vi~t Nam

Bao cao tai chinh rieng
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

Gia trj ghi s6 dil th~ ch~p
30/6/2013 0110112013
VND VND

22.269.720.000 22.269.720.000

168.810.172.182 168.810.172.182

129.161.260.000 129.161.260.800

54.000.000.000 54.000.000.000

54.400.000.000 54.400.000.000
95.550.000.000 95.550.000.000

20.960.253.197 12.320.983.166

30.009.600.000

10.227.309.952

8.593.500.000

31.867.800.000

41.400.000.000

(b) H9'P d6ng tin dVng s6 12.33.0003/HDTDHM ngay 16 thang 7 nam 2012, co h~n muc tin dVng
la 35 tY VND, chiu lai su~t tha n6i dao dQng tu 13%/nam dSn 14%/nam (31/12/2012:
15%/nam dSn 20%/nam) vai mvc dich b6 sung v6n luu dQng kinh doanh. Khoan vay nay
dUQ'cdam bao b~ng gia trj cua 72 can hQ t~i dlJ an chung CO'TDH TruOng ThQ co gia trj ghi s6
t~i ngay 30 thang 6 nam 2013 la 106.133.490.000 VND (31/12/2012: 81 can hQ t~i dlJ an
chung CO'TDH TruOng ThQ co gia trj ghi s6 118.922.260.000 VND) - (ThuySt minh 8).

(c) Bao g6m cac h9'P d6ng tin dVng sau:

• Khoan vay 1 vai s6 dO' 16.879.654.133 VND cua h9'P d6ng tin dVng s6
H.M.0146.11/HDTD ngay 16 thang 9 nam 2011, co h~n muc tin dVng la 17 tY VND va
chju lai su~t tha n6i dao dQng tu 14%/nam dSn 15%/nam (31/12/2012: 17,5%/nam dSn
20,5%/nam) mvc dich b6 sung v6n luu dQng kinh doanh. Khoan vay nay du9'c dam bao
b~ng quySn su dVng d~t cua Cong ty vai gia trj ghi s6 t~i ngay 30 thang 6 nam 2013 la
6.140.325.000 VND (31/ 12/2012: 6.140.325.000 VND) - (ThuySt minh 8).



eONG TY eo PHA.NpHA.T TRIEN NHA.THU Due
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nil;" 2013
(ti~p theo)

Bao cao tai chfnh rieng

Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

• Khoim yay 2 v6'i s6 du 14.999.670.255VND cua hQ'p d6ng tin dl,wg s6
H.M.0242.12/HDTD ngay 28 thang 11 nam 2012, co h~n muc tin dl,wg la 15 tY VND va
chju liii su~t tha n6i dao dQng tu 14%/nam d~n 15%/nam (31/12/2012: 15%/niim d~n
17%/nam) v6'i ml,lc dich b6 sung v6n kinh doanh. Khoan yay nay dUQ"cdam bao bftng gia
trj 11 can hQ t~i dv an chung cu TDH Truong ThQ co gia trj ghi s6 t~i ngay 30 thang 6
nam 2013 la 15.235.305.000 VND (31/12/2013: 15.235.305.000 VND) - (Thuy~t minh 8).

(d) HQ"pd6ng tin dl,lng s6 92/HD.PP-TDH ngay 20 thang 6 nam 2011, co h~n muc tin dl,lng la 50
tY VND, la khoan yay tin ch~p chju [iii su~t la 11,50%/nam (31/12/2012: 12%/nam) v6'i ml,lc
dich b6 sung v6n Iuu dQng.

(e) HQ"pd6ng tin dl,lng s6 030/HDCV12 ngay 16 thang 1 nam 2012, phl,lll,lc s6 08 ngay 18 thang 6
nam 2013 co h~n muc tin dl,lng la 1,50 tY VND, la khoan yay tin ch~p va chju liii su~t la
12%/nam (31/12/2012: 12%) v6'i ml,lc dich b6 sung v6n kinh doanh.

HQ"Pd6ng tin dl,lng s6 1204/HD-DAL-TDH ngay 14 thang 12 nam 2011, phl,l Il,lcs6 01 ngay
17 thang 6 nam 2013 co h~n muc tin dl,lng la 13 tYVND, la khoan yay tin ch~p va chju liii su~t
la 14%/nam (31/12/2012: 15%/nam) v6'i ml,lc dich b6 sung v6n kinh doanh.

HQ"pd6ng tin dl,lng s6 024/HD-PL-TDH-13 ngay 7 thang 3 nam 2013, phl,l Il,lc s6 08 ngay 5
thang 4 nam 2013 co h~n muc tin dl,lng la 10 tYVND, la khoan yay tin ch~p va chiu liii su~t c6
djnh la 13%/nam v6'i ml,lc dich b6 sung v6n kinh doanh.

HQ'pd6ng tin dl,lng s6 04/20 13/HDKT-NH ngay 21 thang 3 nam 2013, co h~n mlfc tin dl,lng la
20 tY VND chju liii su~t 13.01%/nam v6'i ml,lc dich b6 sung v6n kinh doanh. Khoan yay nay
dU'Q"cdam bao b&i 3.172.550 c6 phi~u d~u tu t~i T6ng Cong ty C6 ph~n Phong Phu va
2.255.364 c6 phi~u d~u tu t~i T6ng Cong ty C6 ph~n D~u tu Phuo'c Long vo·i gia trj ghi s6 t~i
ngay 30 thang 6 nam 2013 I~n IUQt37,15 tYVND va 27,19 tYVND - (Thuy~t minh s6 14).

(i) Bao g6m cac hQ"Pd6ng tin dl,lng sau:

• Khoan yay 1 v6'i s6 du 700.000.000 VND cua hQ"pd6ng tin dl,lng s6 01/HDCV-13 ngay 5
thang 2 nam 2013, co h~n mu'c tin dl,lng la 700 tri~u VND, la khoan yay tin ch~p va chiu
liii su~t tlf 12%/nam d~n 15%/nam v6'i ml,lc dich b6 sung v6n kinh doanh.

• Khoan yay 2 v6'i s6 du 600.000.000 VND cua hQ"Pd6ng tin dl,lng s6 03/HDCV-13 ngay 25
thang 3 nam 2013, co h~n mu'c tin dl,lng la 600 tri~u VND, la khoan yay tin ch~p va chiu
liii su~t ill 12%/nam d~n 13%/nam v6'i ml,lc dich b6 sung v6n kinh doanh.

• Khoan yay 3 vO'is6 du 200.000.000 VND cua hQ"Pd6ng tin dl,lng s6 04/HDCV-13 ngay 12
thang 4 nam 2013, co h~n mlfc tin dl,lng ta 200 tri~u VND, la khoan yay tin ch~p va chju
liii su~t tlf 12%/nam d~n 13%/nam v6'i ml,lc dich b6 sung v6n kinh doanh.



eONG TY CO PHAN PM T TRIEN NHA THU Due
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

BaD caD toi chinh rieng
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

19. Phai tra ngum ban
Bao g6m trong cac khoim phai tra nguai ban co cac khoan phai tra cho cac cong ty liSn quan nhu sau
(ThuySt minh 39):

30/6/2013
VND

0110112013
VND

Phai tra cong ty con
Phai trit cac cong ty liSn kSt

799.767.584
84.937.139

761.334.685
755.373.832

20. Thu~ va cae khoan phai n()p Nha mr6'c
30/6/2013 0110112013 :
VND VND '~

ThuS gia tri gia tiing 442.117.910 263.691.575
~l

ThuS thu nh~p doanh nghi~p 1.852.853.3 82 15.694.107.125 j
ThuS thu nh~p ca nhan 54.682.828 126.998.816
Phi, I~phi va cac khoan phai nQp khac 426.034.960 426.034.960 ~

~
.:

2.775.689.080 16.510.832.476

QuySt toan thuS cua Cong ty se chiu SI,fki~m tra cua CO'quan thuS. Do vi~c ap dl,mg lu~t va cac qui
dinh v~ thuS d6i vo-i nhi~u lo~i giao dich khac nhau co th~ duQ'c giai thfch theo nhi~u cach khac
nhau, s6 thuS duQ'c trinh bay trSn bao cao tai chinh co th~ bi thay d6i theo quySt djnh cua cO'quan
thuS.

30/6/2013
VND

0110112013
VND

Trich truo-c chi phi xay dl,fng h~ t~ng ky thu~t khu trung
tam dich vI,!thuO'ng m~i va nha O· An Phu
Trich truo-c chi phi phai trit khac

12.588.587.731
4.454.545



eONG TY eo PHA.NpHA T TRIEN NHA THU Due
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai do!;!n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

22. Cae khoan phai tra, phai n(}p ng~n h~n khae

Kinh phi eong doan, BHXH, BHYT, bao hiSm th~t nghi~p
Phai tra v~ lai hqp tae kinh doanh dl! an
Nh~n ky quy, ky cuqe ng~n h?n
Phai tra trai tile, e6 tll'e
Phili tra lai yay
Phai tra t?m mUQ'n

Phai tra, phai nQp khae
Thu hQ khaeh hang eua Cong ty CP D~u tu Phuae Long
Ban quan Iy dl! an Chung cu TDH Truong ThQ
Ban quan Iy dl! an Chung cu TDH Phuae Binh

Bao cao tai chfnh rieng

Ky ki toan til' 1/1/2013 din 30/6/2013

30/6/2013
VND

525.599.776
1.328.137.582
1.032.000.000
12.074.718.860
3.344.486.142
8.671.059.868
203.102.174

15.956.162.604
2.758.572.125
1.682.562.044

0110112013
VND

366.839.151
1.328.137.582
512.000.000

6.758.250.506
3.464.643.587
19.441.684.940
653.835.717

5.753.875.622
1.832.066.542
1.327.329.579

Bao g6m trong cae khoan phai tra kMe co cae khoan phai tra cae ben lien quan (Thuy€t minh 39)
nhu sau:

Phai tra eong ty con
Phai tra cae eong ty lien k€t

30/6/2013
VND

1.956.156.856
21.889.691.731

0110112013
VND

12.310.000.000
13.395.560.562

ThuO'ng va thiI lao
Quy khen thuO'ng cho H9i dBng
va phuc ll}'i Qmln tri TAng
VND VND VND

S6 du d~u ky 1.689.547.566 380.633.626 2.070.181.192
Trich quy 938.720.881 584.377.241 1.523.098.122
Khoan thu kMe 1.500.000 1.500.000
SiI dl,mg quy (1.781.162.340) (338.888.889) (2.120.051.229)

S6 du eu6i ky 848.606.107 626.121.978 1.474.728.085

Quy nay duqe trieh tiI Iqi nhu~n sau thu€ eua nam tai ehinh k€t thue ngay 31 thang 12 nam 2012
theo Nghi Quy€t D?i hQi d6ng C6 dong s6 563/NQ-DHDCD t?i ngay 18 thang 4 nam 2013.



CONGTYCOPHANPEATTIDENNBATHUDUC
Thuy~t minh bao clio tai chinh rieng gifra nien d9 cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

Bao cao ta; chfnh rieng
Ky kl toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

30/6/2013
VND

0110112013
VND

Ky guy, ky ClfQ'Cditi h~n
Nh~n v6n gap tu cac hQ'Pd6ng h9'P tac kinh doanh (*)
Nh~n v6n gap mua c6 phi€u Cong ty C6 ph~n D~u tu
Phu6'c Long

713.417.618
50.299.816.601

712.637.618
54.931.780.737

(*) Chi ti€t s6 du cac khoan v6n gap nh~n dugc tu cac hgp d6ng h9'P tac kinh doanh nhu sau:

Ty I~
h9'P 30/6/2013 0110112013

DBi tac lien doanh N9i dung h9'P tac tac VND VND
"

+ Cong ty C6 ph~n D~u tu D~u tu xiiy dl,l'ngdl,l' 50% 39.912.818.373 39.912.818.373
Xiiy dl,l'ngH~ T~ng Ky thu~t an khu nhit O·6,5ha, '·1

1Tp.HCM (CII) (25%) PhuOng Binh An, ~
Cong ty C6 ph~n D~u tu Xiiy Qu~n 2

~dl,l'ngThuong m~i Du lich
Do Thitnh (12,5%)

...
•••

Cong ty Dich VI,!T6ng hgp
~

Siti Gon (Savico) (12,5%)

+ T6ng Cong ty C6 ph~n Mua c6 ph~n Quy 257.782.909 657.782.909
Phong Phu Tang truo'ng Vi~t

Long

+ Cong ty TNHH Xiiy dl,!'ng D~u tu xiiy dl,!'ngdl,l' 91.438.998 183.538.998
nhit Vinh Lgi an khu d~t 1,7ha

Hi~p Binh Phu6'c

+ C6ng ty TNHH Xiiy dl,l'ng D~u tll xiiy dl,l'ngdl,l' 8.372.110.343 8.372.110.343
Van Lang an khu d~t 3,3ha

- Hi~p Binh Phu6'c

+ Cong ty C6 ph~n Xiiy dl,l'ng DI,!'an Khu do thi 49% 1,665.665.978 5.805.530.114
va Kinh doanh Dia 6c Roa m6'i 15haBinh
Binh Chi6u, Qu~n Thu

Du'c

50.299.816.601 54.931.780.737

43



eONG TY eo PHA.NPIlAT TRIEN NHA.THU Due
Thuy~t minh bao cao !ili chinh rieng gifra nien d{)cho
giai dOl;lnsau thang ket thuc ngily 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

Bao cao tili chin" rieng
KjJki toan tir 1/1/2013 d!n 30/6/2013

Yay dili hl;ln (*)
Yay ngan himg
Yay cac t6 chuc khac

30/6/2013 0110112013
VND VND

161.165.000.000 51.900.000.000
10.250.000.000 10.250.000.000

171.415.000.000 62.150.000.000

204.072.000.000 208.873.100.000

204.072.000.000 208.873.100.000

375.487.000.000 271.023.100.000

N(}' dili hl;ln (*)
Trai phiSu chuy~n d6i

30/6/2013 0110112013
VND VND

Vay ngan hcmg
Ngan hang TMCP D1;1iA (a) 156.765.000.000 47.500.000.000
Ngan hang TMCP Cong ThuO'ng Yi~t Nam -
CN Dong Sai Gon (b) 4.400.000.000 4.400.000.000

Vay CCle t6chifc khdc
Cong ty Dau tu Tai chinh Nha nuO'cTP.HCM (c) 10.250.000.000 10.250.000.000

Trai phdu phat hcmh
Trai phiSu chuy~n d6i (d) 204.072.000.000 208.873.100.000

375.487.000.000 271.023.100.000

Khoim vay 1 vO'i s6 du 96,47 tY VND cua h9'P d6ng tin dl,mg s6 HMI2/0334/HCM-BTTOI
ngay 31 thang 7 nam 2013, co h1;1nmuc tin dl,mg la 150 tY VND va chju liii su&t tha n6i dao
dQng tu 12,8%/nam dSn 16,6%/nam (31/12/2012: 15%/nam dSn 20%/nam). Khoan vay nay
du9'c dam bao b&i cac tai san theo ThuySt minh 18(a). Chi tiSt s6 du t1;1ingay 30 thang 6 nam
2013 nhu sau:

• 10,59 tY VND se du9'c hoan tra hang guy, mlii guy tra 3,35 tY VND, bitt d&u tu ngay 10
thang 10 nam 2013, va guy cu6i cung se du9'c hoan tra vao ngay 10 thang 7 nam 2014;



eONG TY CO PHA.N PHA.T TRIEN NHA. THU Due
Thuy~t minh bao cao tai chrnh rieng gifra nien do cho
giai dOl;lnsau thang k~t thtic ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Bao cao tai chin" riblg
Ky kI toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

• 16,44 tYVND se dugc ho<'mtn'! hang guy, m6i guy tn'! 4,11 tY VND, b~t d<lutt'r ngay 10
thang 10 niim 2014, va guy cu6i cung se hoan tn'! vao ngay 10 thang 7 niim 2015;

• 20 tYVND se dUQ'choan tni hang guy, m6i guy tra 5 tYVND, b~t d<lutt'r ngay 10 thang
10 niim 2015, va guy cu6i cung se hoan tn'! vao ngay 10 thang 7 nam 2016;

• 23,56 tYVND se dUQ'choan tni hang guy, m6i guy tni 5,89 tYVND, b~t d<lutt'r ngay 10
thang 10 nam 2016, va guy cu6i cung se hoan tn'! vao ngay 10 thang 7 niim 2017

• va 25,88 tY VND du'9'c hoan tra hang guy, m6i guy tra 6,47 tY VND b~t d<lutt'r ngay 10
thang 10 nam 2017, va guy cu6i cung se hoan tra vao ngay 10 thang 7 nam 2018.

S6 du nQ'g6c yay dai h~n dSn h~n tra t~i ngay 30 thang 6 niim 2013 la 3,53 ty VND - (ThuySt
minh 18).

Khoan yay 2 v6'i s6 du la 60,30 tY VND cua hgp d6ng yay s6 TD II/024/HCM-BTTO 1 ngay
31 thang 7 nam 2013, co h~n mll'Ctin dt,mg la 100 tYVND va chju Jili sufrt tha n6i dao dQng tu'
14,50%/niim dSn 19,50%/niim (31/12/2012: 18%/nam dSn 20,5%/niim) v6'i ml,!c dich gop v6n
thanh toan chi phi guy~n su dl,!ng dfrt va chi phi di doi nha xuong cua dl,!'an "Nha 0' va trung
Him thuO'ng m~i djch vI,!t~i phuo'ng Phu6'c Long B, Qu~n 9". Khoan yay nay dUQ'cdam bao
bing v6n c6 ph<ln cua c6ng ty d<lu tu vao c6ng ty con v6'i gia trj ghi s6 t~i ngay 30 thang 6
niim 2013 la 143,77 tYVND (31/12/2012: 143,77 tYVND) - (ThuySt minh 14). Chi tiSt s6 du
t~i ngay 30 thang 6 nam 2013 nhu sau:

6,62 tY VND se dugc hoan tra hang guy, m6i guy tra 2,20 tY VND, b~t d<lutu' ngay 10
thang 10 nam 2013, va guy cu6i cung se dUQ'choan tra vao ngay 10 thang 7 niim 2014;

10,32 tYVND se dUQ'choan tra hang guy, m6i guy tra 2,58 tYVND, b~t d<lutt'r ngay 10
thang 10 nam 2014, va guy cu6i cung se hoan tra vao ngay 10 thang 7 niim 2015;

• 12,50 tYVND se du'9'c hoan tra hang guy, m6i guy tra 3,13 tYVND, b~t d<lutu' ngay 10
thang 10 nam 2015, va guy cu6i cung se hoan tra vao ngay 10 thang 7 niim 2016;

• 14,68 tY VND se du'9'c hoan tra hang guy, m6i guy tra 3,67 tYVND, b~t d<lutll' ngay 10
thang 10 niim 2016, va guy cu6i cung se hoan tra vao ngay 10 thang 7 niim 2017;

• va 16,18 tY VND du'9'c hoan tra hang guy, m6i guy tra 4,05 tYVND b~t d<lutll' ngay 10
thang 10 niim 2017, va guy cu6i cung se hoan tra vao ngay 10 thang 7 niim 2018,

S6 du nQ' g6c yay dai h~n dSn h~n tra t~i ngay 30 thang 6 nam 2013 la 2,20 tYVND - (ThuySt
minh 18),

(b) Hgp d6ng yay s6 11.33,002/HDTD ngay 28 thang 1 nam 2011, co h~n muc tin dl,!ng la 40 tY
VND, chju lai sufrt tha n6i dao dQng tu' 14,5%/nam dSn 15%/nam (31/12/2012: tll' 19%/nam
dSn 21%/nam) v6'i ml,!c dich su' dt,mg tai trg dl,!'an Khu dan CU'Trung Tam thi trfrn BSn Luc
giai do~n 2. Khoan yay nay dUQ'cdam bao bing gia trj cua 72 can hQt~i dl,l'an chung CU'TDH
Truong ThQ co gia tri ghi s6 t~i ngay 30 thang 6 nam 2013 la 106.133.490,000 VND
(31/12/2012: 81 can hQ t~i dl,!' an chung CU' TDH Truong ThQ co gia tri ghi s6 la
118.922,260.000 VND) - (ThuySt minh 8). S6 du t~i ngay 30 thang 6 niim 2013 se dUQ'choan
tra trong 4 ky bing nhau hang guy, m6i ky tra 2,2 tY VND, b~t d<luill ngay 30 thang 9 nam
2013,



eONG TY eo PRAN PHAT TRIEN NRA THU Due
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Blio clio tai chinh rieng
Ky k&tolin tir 1/1/2013 d&n30/6/2013

S6 du n<;>'g6c yay dai h~n dSn h~n tn'l t~i ngay 30 thang 6 nam 2013 la 4,40 tY VND - (ThuySt
minh 18).

(c) Hqp d6ng yay s6 303/2010/HDTD-D9TTC-TD ngay 4 thang 8 nam 2010, co h~n mll'C tin
dl,!ng la 40 tY VND, chiu lili su~t nam la 12,33%/nam (31/12/2012: 12,9%/nam) v6'i ml,!Cdich
su dl,!ng tai trq cho dlJ an Chung ClI TDH Phu6'c Binh, Qu?n 9. Khoan yay duqc bao lilnh bcri
Quy bao lilnh tin dl,!ng doanh nghi~p vil'a va nh6 Thanh ph6 H6 Chi Minh. S6 du t~i ngay 30
thang 6 nam 2013 nay se duqc hoan tra trong ky d&u tien la 2 tY VND vao ngay 15 thang 8
nam 2013; va 4 ky b~ng nhau m6i quy v6'i m6i ky tn'l 1,75 tY VND b~t d&utir ngay 15 thang
11 nam 2013; va 4 ky cu6i cung b~ng nhau m6i quy v6'i m6i ky tra 1,25 tYVND se du<;>'choan
tra tu ngay 15 thang 11 nam 2014.

S6 duonq g6c yay dai h~n dSn h~n tra t~i ngay 30 thang 6 nam 2013 la 3,75 tYVND - (ThuySt
minh 18).

(d) Trai phiSu phlit hanh bao g6m 2.088.731 trai phiSu chuy~n d6i phlit hanh ngay 17 thang 11
nam 2010 theo m~nh gia 100,000VND/trai phiSu. Trai phiSu chiu lili su~t la 7%/nam va se
dao h~n vao ngay 17 thang 11 nam 2013. Trai phiSu khong duqc chuy~n d6i se duqc hoan tra
vao ngay dao h~n nSu trai chu khong ch<;>nchuy6n d6i thanh c6 phiSu ph6 thong cua Cong ty
v6'i gia la 22.0 14VND/trai phiSu. T~i ngay ngay 29 thang 1 nam 2013, s6 ti~n
VND4.801.100.000 VND dil duqc chuy~n d6i thanh 218.086 c6 phiSu. T~i ngay 28 thang 6
nam 2013, c6 phiSu cua Cong ty du<;>'cgiao dich v6'i gia la 12.400 VND m6i c6 phiSu. Do do,
quy~n IlJa ch<;>nchuy~n d6i khong co gia tri nQi t~i

Cong ty khong phiin lo~i I~i s6 du tnli phiSu chuy~n d6i sang nq ng~n h~n t~i ngay 30 thang 6
nam 2013 m~c du Cong ty co th6 phai mua I~i nhfrng trai phiSu chuy6n d6i nay, nSu trai chu
ch<;>nkhong chuy6n d6i sang c6 phiSu ph6 thOng cua Cong ty vao ngay dao h~n, ngay 17 thang
11 nam 2013, do H~ th6ng KS Toan Vi~t Nam khong cung dp huong d~n v~ v~n d~ nay. NSu
nghTa VI,!phai tra d6i v6'i trai phiSu chuy6n d6i duqc phiin lo~i la nq ng~n h~n, t6ng n<;>'ng~n
h~n cua Cong ty se tang them 204.072.000.000 VND.
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CONG TY CO PHA.N PIlAT TRlEN NHA. THU DUC
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng giu'a nien do cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Bao cao tai chfnh riblg

Ky ki toan tk 1/1/2013 din 30/6/2013

30/6/2013
VND

0110112013
VND

v6n gop cua cae c6 dong
V 6n g6p dfru ky
V 6n g6p tang trong ky

378.750.000.000
2.180.860.000

(c) C6 phi~u

30/06/2013 0110112013
86 c6 phi~u 86 c6 phi~u

86 IlfQ'ng c6 phi~u dang kY phlit hanh
C6 phi~u ph6 thong 38.093.086 37.875.000
C6 phi~u uu diii

38.093.086 37.875.000
r

86 IlfQ'ng c6 phi~u da phat hanh ra cong chung '1
C6 phi~u ph6 thong 38.093.086 37.875.000 }

C6 phi~u U'u diii

38.093.086 37.875.000

86 IlfQ'ng c6 phi~u dlfQ'c mua I~i
C6 phi~u ph6 thong 180.047 179.990
C6 phi~u uu diii

180.047 179.990

86 1":Q'ng~6 ph,i~u dang hru Mnh
37.913.039 37.695.010Co phieu pho thong

C6 phi~u uu diii

37.913.039 37.695.010



CONG TV CO PHAN pHA T TRIEN NHA THU DUC
Thuy~t minh bao cao tai ehinh rieng gifra nien dQ eho
giai dOl;lnsau thang k~t thue ngay 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

Bao cao tai chinh rieng
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

C6 phi~u ph6 thong co m~nh gia la 10.000VND. M6i c6 phi~u ph6 thong tuang ung vai mQt phi~u
bi~u guy~t t;;ticac cUQchQPD;;tihQi c6 dong cua Cong ty. Cac c6 dong duQ'c nh?n c6 tuc ma Cong
ty cong b6 van tt'rng thai di~m, T~t ca c6 phi~u ph6 thong dSu co thu tv uu tien nhu nhau d6i vo-i tai
san con l;;ticua Cong ty. Cac guySn IQ'icua cac c6 phi~u dil duQ'c Cong ty mua l;;tidSu bj t;;tmngitng
cho tai khi chung duQ'c phat hanh l;;ti.

11112013 d~n
30/6/2013
s6 eB phi~u

11112012 d~n
30/6/2012
s6 eB phi~u

S6 du d&uky
Tang trong ky
C6 phiSu guy mua l;;titrong ky

37.695.010
218.086

(57)

D;;tihQi d6ng c6 dong cua Cong ty van ngay 18 thang 4 nam 2013 dil guy~t djnh khong philn ph6i c6
tuc tt'r IQ'inhu?n sau thu~ cua nam 2012,

28. Cac quy thuQc ngu8n van chu sir hii'u

a) Quy dim tlr phdt triin

Quy d&utu phcit tri~n duQ'c trich I?p tt'r IQ'inhu?n sau thu~ theo nghj guy~t cua D;;tihQi d6ng c6 dong.
Cac guy nay duQ'c thanh I?p nh~m mvc dfch ma rQng kinh doanh trong tuang lai. Khi guy duQ'c Slr
dVng d~ phcit tri~n kinh doanh, khoan Slr dVng duQ'c chuy~n sang V6n c6 ph&n.

Nghj guy~t cua D;;ti hQi d6ng c6 dong cua Cong ty ngay 18 thang 4 nam 2013 dil guy~t djnh khOng
trich I?p guy d&utu phat tri~n tt'r IQ'inhu?n sau thu~ cua nam 2012.

b) Quy dl;l"phong tai chinh

Quy dlJ phong tai chfnh duQ'c dung d~ bu d~p nhung t6n th~t, thi~t h;;tivS tai san, cong nQ'khong thu
h6i duQ'c xay ra trong gua trinh ho;;ttdQng kinh doanh va bu d~p cac khoan 16cua Cong ty theo guy~t
dinh cua HQi d6ng guan trj.

Theo diSu I~ t6 chuc va ho;;tt dQng cua Cong ty, guy dlJ phong tai chfnh duQ'c trich I?p khOng vuqt
gua 5% IQ'inhu?n sau thu~ va dUQ'Ctrich cho d~n khi b~ng 10% v6n diSu I~,

Nghi guy~t cua D;;ti hQi d6ng c6 dong cua Cong ty ngay 18 thang 4 nam 2013 dil guy~t djnh kh6ng
trich I?p guy dlJ phong tai chfnh tit IQ'inhu?n sau thu~ cua nam 2012.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU DUC
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Bao cao toi chinh rieng
Ky ki toan tit' 1/1/2013 din 30/6/2013

29. V~t tll' himg hoa nh~n gift h9, nh~n gia cong
30/6/2013
VND

0110112013
VND

Cong ty du'Q'cgiao ti~p nh~n va quan Iy m('>ts6 tai san du'Q'cd:lu tu bing ngu6n v6n ngan sach Nha
mrac t1;liDI! an Chq d:lu m6i phia dong Thanh ph6 theo quy~t dinh s6 4363/QD-UBND ngay 14
thang 10 nam 2008 cua UBND Thanh ph6 H6 Chi Minh v~ vi~c quy~t toan v6n d:lu tu vao cac h1;lng
ml,!cSlr dl,!ng ngu6n v6n ngan sach nha nuac cua DI! an Chq d:lu m6i phia dong Thanh ph6.

30. Tang doanh thu ban hang va cung cAp djch Vl}

11112013 d~n
30/6/2013
VND

Doanh thu ban han~ va cung dp dich V1!
• Doanh thu ve ban hang h6a
• Doanh thu v~ cung d.p djch vI,!
• Doanh thu v~ kinh doanh b~t d('>ngsan d:lu tu

134.277.766.180
3.083.494.898
905.580.994

11112012 d~n
30/6/2012
VND

61.918.765.101
3.483.702.212
895.772.043

Cac khoan giam trir doanh thu
• Hang ban bj tra l1;li

Doanh thu thu~n ban hang va cung dp dich v1!
• Doanh thu thu:ln v~ ban hang h6a
• Doanh thu thu:ln v~ cung d.p dich vI,!
• Doanh thu thu:ln v~ kinh doanh b~t d('>ngsan d:lu tu

115.013.718.142
3.083.494.898
905.580.994

49.131.626.610
3.483.702.212
895.772.043



CONGTYCOPHANPHATTIDENNHATHUDUC
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai dOl;lnsau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

31. Ghi vBn hang ban

Gia vBn hang ban
• Gia Y6n cua hang hoa da ban
• Gia Y6n cua dich Y\l da cung cclp
• Gia Y6n kinh doanh bat dQng sim d&u tu

Bao cao lai chin" rieng
Ky M loan lir 1/1/2013 din 30/6/2013

11112013 d~n
30/6/2013
VND

85.582.075.101
2.366.443.268
522.361.095

11112012 d~n
30/6/2012
VND

31.091.095.582
2.041.472.779
615.529.599

Lai tiSn gU'i,lai cho yay Y6n
C6 tlJ'C, IQ'inhu~n duQ'c chia
Lai chenh I~ch tY gia da th\l'c hi~n
Lai ho~t dQng d&u tu chung khoan

11112013d~n
30/6/2013
VND

182.362.484
5.972.507.070

11112012 d~n
30/6/2012
VND

1.180.830.888
20.874.338.325
1.826.121.487
3.687.089.527

Lai tiSn yay
Roan nh~p d\l' phong giam gia d&u tu tai chinh dai h~n
L~p dl! phong giam gia d&u tu tai chinh dai h~n
Chi phi ho~t dQng d&u tu chung khoan

11112013 d~n
30/6/2013
VND

38.369.578.384
(2.399.126.580)
8.290.062.543

11112012d~n
30/6/2012
VND

23.714.741.690
(1.401.889.756)



CONG TY CO PHAN PHA T TRIEN NHA THU DUC
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai do:;!nsau thling k~t thiic ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Thu nh~p tu thanh Iy tai san
Ph~t vi ph~m hQ'P d6ng
Thu nh~p khae

Ph~t vi ph~m hQ-p d6ng
Chi phi khae

BaD caD toi chin" rieng

Ky ki toan tif 1///2013 din 30/6/2013

11112013d~n
30/6/2013
VND

40.000.000
476.698.086
1.143.810.515

11112012d~n
30/6/2012
VND

909.091
880.977.126
92.034.472

11112013d~n
30/6/2013
VND

307.047.915
435.729.006

11112012d~n
30/6/2012
VND

36. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p

(a) Ghi nh~n trong bao cao k~t qua ho~t dQng kinh doanh

111/2013 d~n
30/6/2013
VND

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh
Ky hi~n h~mh

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan I:;!i
PhM sinh cae ehenh l~eh t~m thai

111/2012 d~n
30/6/2012
VND



CONGTYCOPHANPBATTIDENNHATHUDUC
Thuy~t minh bao cao tlli chinh rieng giu'a nien do cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Bao cao tai chin" rieng
Ky kf toan tir 1/1/2013 dfn 30/6/2013

(b) Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n himh

11112013 d~n
30/6/2013
VND

11112012 d~n
30/6/2012
VND

T6ng (l6)/IQ'i nhu~n k~ toan tnrac thu~
Thu nh~p khong bj tfnh thu~ (c6 tlJ'C,IQ'inhu~n duQ'c chia)
Chi phi lai vay khong duQ'c kh~u tnl khi tfnh thu~

(25.719.003.878) 4.712.535.588
(5.972.507.070) (20.874.338.325)
20.821.145.205

Thu~ su~t Thu~ Thu nh~p doanh nghi~p hi~n himh
Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p tinh tren thu nh~p chju
thu~ ky hi~n himh

(c) Thu~ su~t ap d\lng

Theo cac di~u khoim trong Gi~y chu'ng nMn Dang ky Kinh doanh, Cong ty co nghTa V\lnQPcho Nha
nuac thu~ thu nh~p b~ng 25% tren IQ'inhu~n tinh thu~.

Tang quan

Cac lo~i rili ro tai chinh ma Cong ty phai d6i m~t do vi~c su dt,mg cac cong C\l tai chinh cila minh la:

• Rili ro tin dl,lng;
• Rili ro thanh khoan; va
• Rili ro thj tnremg

Thuy~t minh nay cung dp thong tin v~ tirng lo~i rili ro neu tren ma Cong ty co th~ g~p phai va mo ta
cac ml,lc tieu, chinh sach va cac quy trinh Cong ty sil' d\lng d~ do luong va quan Iy rili roo

(b) Rili ro tin d\lng

Rili ro tin dl,lng la rili ro 16 tai chinh cila Cong ty n~u mQt khach hang ho~c ben d6i tac cila c6ng CI,I
tai chinh kh6ng dap ung dUQ'ccac nghTa V\l theo hQ'pd6ng, va phat sinh chil y~u tiJ' ti~n gui ngan
hang, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac va cac khoan d&utu' tai chinh va cac khoan ky
quy dai h~n.



eONG TY CO PHAN pHA T TRIEN NHA THU Due
Thuy~t minh bao cao !ai chinh rieng gifra nien d{)cho
giai do~n sau thang ket thtic ngay 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

Bao cao tili chinh rieng
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

(i) Anh huiJ'ng cua rui ro tin dl;lng

T6ng gia trj ghi s6 cua cac tai sim tai chinh thS hi~n muc rui ro tin dl,mg t6i da. Mtrc de) rui ro tin
d\lng t6i da t;:ti ngay baa cao nhu sau:

TiSn gu·i ngan hang
Phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac
Cac khoan d&u tu tai chinh ng~n h;:tn
Tai san dai h;:tn kMc - kY quy

Thuy~t 30/6/2013 0110112013
minh VND VND

(a) 2.523.103.999 22.313.006.075
(13) 172.268.957.845 193.023.660.169
(8) 10.920.862.171 11.450.820.788
(Il) 10.328.354.000 10.328.354.000

196.041.278.015 237.115.841.032

(a) Tiin gUi ngiin himg

TiSn gui ngan hang cua Cong ty chu y~u dl1<;rcgui t;:ti cac t6 chtrc tai chinh danh ti~ng. Ban T6ng
Giam d6c khong nh?n thfry co rui ro tin d\lng trQng y~u nao tu cac khoan tiSn gu·i mlY va khOng cho
r~ng cac t6 chtrc tai chinh nay co thS mfrt kha niing tra nq va gay t6n thfrt cho Cong ty.

(fJ) Phili thu khach hang va cae khoiln phili thu khac

Rui ro tin d\lng cua Cong ty lien quan d~n khoan phai thu chju anh huang chu y~u bCJ"id~c diSm cua
tung kMch hang. D6i pho v6i nhU·ng rui ro nay, ban T6ng Giam d6c cua Cong ty dii thi~t I?p mQt
chinh sach tin d\lng ma theo do m6i kMch hang m6i se dUQ"cphan tfch rieng bi~t vS de) tin C?y cua
kha niing tra nQ"tru6c khi Cong ty dua ra cac diSu khoan va diSu ki~n giao hang va thanh toan chuAn
cho kMch hang do. D6i v6i ho;:tt de)ng kinh doanh bfrt de)ng san, bfrt de)ng san chi dUQ"cchuySn giao
cho khach hang khi khach hang dii thanh toan ph&n Ian gia trj hQ"pd6ng, s6 tiSn con l;:ti se dUQ"c
thanh to an khi giao gi~y to· chung nh?n sa hGu.

D\l·a tren tY l~ th\l·c t~ khong thu dUQ"cnQ·ttf cac ky truo·c, Cong ty tin r~ng, khong co khoan dV
phong nQ·kho doi nao khac c&n thi~t phai I?p cho cac khoan phai thu thuo·ng m;:ti va phai thu khac t;:ti
ngay 30 tMng 6 niim 2013. Bang phan tich tu6i nQ"cac khoan phai thu khong dUQ·c trfch I?p d\l·
phong nQ·kho doi nhu sau:



eONG TY eo PHAN PHAT TRIEN NHA.THU Due
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
gia} dOlllnsau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(tiep theo)

Bao cao tiii chlnh rieng
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

30/6/2013
VND

0110112013
VND

Trong hl;ln
Qua hl;lnduai 1 nam
Qua hl;lntir 1- 2 nam
Qua hl;lntren 2 nam

83.860.642.219
74.739.058.152
2.799.792.197
10.869.465.277

146.576.158.653
33.470.294.431
4.181.756.584
8.795.450.501

Khong co giam gia tr<;ng y~u cac khoim phili thu tl;li ngay 30 thang 6 nam 2013 (31/12/2012: 0
VND)

Cong ty gio'i hl;ln imh huang cua rui ro tin dl,mg bing cach cho cac cong ty vay va hqp tac kinh
doanh vai cac cong ty khac - (Thuy~t minh s6 6).

(/-1) Ky quy
Ky guy dl/ an dai hl;lncho thue van phong va thl/C hi¢n DI/ an Chan May Lang Co - (Thuy~t minh
s68).

(c) Rui TO thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rui ro trong do Cong ty khong th6 thanh toan cho cac nghia vI,!tai chinh khi
d~n hl;ln. Phuong thuc guan Jy thanh khoan cua Cong ty Ja dam bao O'muc cao nhfrt ring Cong ty
Juon co du kha nang thanh khoan d6 thanh toan cac khoan phai tra khi d~n hl;ln,trong di~u ki¢n binh
thucmg cling nhu trong di~u ki¢n cang th~ng v~ m~t tai chinh, ma khong Jam phat sinh cac muc t6n
thfrt khong th6 chfrp nh~n dUQ'cho~c co nguy CO' gay t6n hl;lid~n danh ti~ng cua Cong ty.

Tl;lingay bao cao, cac khoan nq tai chinh co khoan thanh toan c6 djnh ho~c co th6 xac djnh duqc bao
g6m ca khoan thanh toan ti~n Jiiiuac tinh co thai gian dao hl;lntheo hqp d6ng nhu sau:



eONG TY eo PHAN PHAT TRIEN NHA.TmJ Due
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai dOl;lnsau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Bao cao tit; chinh rieng
Ky k€ toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

30 thang 6 nam 2013

Dong ti~n theo Trong vong 1
Gia trj ghi s6 hQ'p d6ng nam 1 -2 nam 2 - 5 nam

VND VND VND VND VND

Phai tra nguoi
ban 41.622.013.000 41.622.013.000 41.622.013.000
Cae khoan phai
tra,phainQp
ng~n h<;lnkhae 47.576.401.175 47.576.401.175 47.576.401.175
Yay ng~n h<;ln 145.511.668.929 152.903.375.895 152.903.375.895
Phai tra nguoi laD
dQng 48.603.821 48.603.821 48.603.821
Chi phi phai tra 12.588.587.731 12.588.587.731 12.588.587.731
Phai tra dai h<;ln
khae 51.098.319.219 51.098.319.219 51.098.319.219
Yay dai h<;lnva
ng dai h<;lnd~n
h<;lnphai tra 185.300.000.000 254.935.422.014 32.713.142.153 94.415.176.111 127.807.103.750
Trai phi~u
ehuy~n d6i 204.072.000.000 209.627.293.333 209.627.293.333 .•

..,i

687.817.593.875 770.400.016.188 497.079.417.108 94.415.176.111 178.905.422.969 'j

(

1 thang 1 nam 2013 }
Dong ti~n theo Trong vong 1

Gia trj ghi s6 hQ'p d6ng nam 1 - 2 nam 2 - 5 nam
YND VND VND VND VND

Phai tra nguoi
ban 45.964.879.351 45.964.879.351 45.964.879.351
Cae khoan phai
tra, phai nQP
ng~n h<;lnkhae 41.438.663.226 41.438.663.226 41.438.663.226
Yay ng~n h<;ln 247.833.258.503 250.765.118.321 250.765.118.321
Phai tra nguai laD
dQng 862.197.155 862.197.155 862.197.155
Chi phf phai tra 12.593.042.276 12.593.042.276 12.593.042.276
Phai tra dai h<;ln
khae 55.729.503.355 55.729.503.355 55.729.503.355
Yay dai h<;lnva
ng dai h<;lnd~n
h<;lnphai tra 108.700.000.000 131.592.584.722 60.745.383.333 70.847.201.389
Trai phi~u
ehuy~n d6i 208.873.100.000 221.869.648.444 221.869.648.444

721.994.643.866 760.815.636.850 634.238.932.106 70.847.201.389 55.729.503.355



CONG TY co pHAN pHA T TRIEN NHA THU DUC
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Bao cao tili chinh rieng
KjJki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

C6ng ty qU<ln Iy kha nang thanh toan cac khoan chi phi h01:\t d(>ng dlJ kiSn va thanh toan cac khoan
nQ' b~ng cach dau ill khoim ti~n thi,ing dO' viio cac khoan dau to' ng~n h1:\nvii duy tri cae h1:\nmll'C tin
dl,mg vai cac ngan hiing.

(d) Rui ro thi truOng

Rui 1'0 thi tmong Iii rui 1'0mii nhG'ng biSn d(>ng v~ gia thi tmo'ng, nhO' tY gia h6i doai, liii su~t vii gia
c6 phiSu se imh hO'o'ng dSn thu nh~p cua C6ng ty hoi,ic gia trj cua cac c6ng Cl,ltiii chinh mii C6ng ty
n~m giG'. Ml,lc dich cua vi~c quan Iy rui ro thj tmo'ng Iii quan Iy vii ki~m soat cac rui ro thi tmong
trong giai h1:\nco th~ ch~p nh~n dO'Q'c,trong khi v&n t6i da hoa IQ'inhu~n thu dO'Q'c.

(i) Rili ro h8i tloai

Tr1:\ng thai rui 1'0 ti~n t~ cua C6ng ty kh6ng trQng ySu do hau hSt cac giao dich quan trQng b~ng d6ng
ti~n chuc nang, Iii D6ng Yi~t Nam.

(ii) Rili ro llii suat
T1:\i ngiiy 30 thang 6 nam 2013, 293.811.668.929 VND (31/12/2012: 324.033.258.503 VND) vay
ng~n h1:\nvii diii h1:\ncua C6ng ty chiu liii su~t thil n6i. C6ng ty kh6ng co chinh sach gi d~ giam nhy
tinh b~t 6n ti~m tiing cua liii su~t.

Gia tri ghi sa
30/6/2013 0110112013
VND VND

Cac cong c\l tai chinh chiu Hii su~t tha nai
Yay ng~n h1:\n
Yay diii h1:\nvii nQ' diii h1:\ndSn h1:\nphai trli

(108.511.668.929)
(185.300.000.000)

(215.333.258.503)
(108.700.000.000)

Cac cong c\l tai chinh chiu Hii su~t c6 dinh
Tiii san tiii chinh (*)
NQ' phili tril tiii chinh
Yay ng~n h1:\n
Trai phiSu chuy~n d6i

226.787.487.032
(142.420.408.314)
(32.500.000.000)
(208.873.100.000)

(37.000.000.000)
(204.072.000.000)



CONGTYCOPHANpBATTIDENNEATHUDUC
Thuy~t minh bao cao tili chinh rieng gifra nien dQ cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngily 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

Bao cao tai chinh rieng
Ky ki toan tk 1/1/2013 din 30/6/2013

N~u liii su~t thj tntemg tang 100 di~m co ban se lam tang 3,59 tY VND 16 thu~n cua Cong ty (ngiiy
31 thang 12 nam 2012: 5,44 tY VND). Phan tfch niiy dlJa tren gia djnh la t~t ca cac bi~n s6 khac se
khong thay d6i, d~c bi~t la tY gia h6i doai.
(*) Bao g6m ti~n gui ngan hiing vii cac khoan cho vay co liii suk

(e) Gia tri hQl> Iy
Gia trj ghi s6 cua tai san tiii chinh va ng tai chinh phai tra dUQ'ctrinh bay trong bang can d6i k~ toan
nhu sau:

Thuy~t
minh

Gia trj ghi s6
30/6/2013 11112013
VND VND

Dugc phan lo?i Iii tiii san tai chinh dugc xac djnh
theo gia trj hgp Iy thong qua Bao cao k~t qua
ho?t d9ng kinh doanh:
- D~u tu diii h?n khac
+ Chung khoan dii niem y~t
+ Chung khoan chua niem y~t

48.830.409.952 48.830.409.952
122.622.500.000 122.622.500.000

Dugc phan lo?i Iii cac khoan cho vay va phai thu: I

- Ti~n (iii) 2.781.054.238 27.398.549.868 .;
- Phai thu khach hang va cac khoan phai thu (iii) ~
khac 172.268.957.845 193.023.660.169

- Cac khoan d~u tu ngtm h?n (iii) 10.920.862.171 11.450.820.788
- Tiii san diii h?n khac - ky quy (ii) 10.328.354.000

196.299.228.254 231.873.030.825

367.752.138.206 403.325.940.777

Dugc phan lo?i la ng p~ai tra tai chinh dugc xac
djnh theo gia trj phan bo:
- Vay ng~n h?n (iii) (145.511.668.929) (247.833.258.503)
- Cac khoan phai tra nguoi ban va phai tra
khac - ng~n h?n (iii) (101.835.605.727) (100.858.782.008)

- Cac khoan phai tra khac - diii h?n (ii) (51.098.319.219) (55.729.503.355)
- Yay diii ~?n va ~g d~i h,;md~n h?n phai tra (ii) (185.300.000.000) (108.700.000.000)
- Trai phieu chuyen doi (ii) (204.072.000.000) (208.873.100.000)

(687.817.593.875) (721.994.643.866)
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CONG TY CO PHAN PIlAT TRIEN NHA THU DUC
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien di) cho
giai dOl;lnsau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

Bao cao tlii chinh rieng
Ky k€ toan tif 1/1/2013 din 30/6/2013

(i) Gia trj hQ'P Iy duO'c xac djnh theo gia niem y~t tren thj truemg ch(mg khoan cua cac Uti san nay t~i
ngay baa cao - (Thuy~t minh s6 14).

(ii) Cong ty chua xac djnh gia trj hQ'PIy cua cac cong Cl,!nay cho ml,!cdich trinh bay phu hQ'Pvai DiSu
28 cua Thong tu 210/2009/TT -BTC do BQ Tai chinh ban hanh ngay 6 thang 11 nam 2009 vi (i)
khong co gia niem y~t tren thj truang chung khoan d6i vai cac cong Cl,!tai chinh nay; va (ii) cac
ChuAn m\1c K~ toan Vi~t Nam va H~ th6ng K~ toan Vi~t Nam khong cung dp huang d~n cho vi~c
tinh toan gia trj hQ'PIy trong truemg hQ'Pkhong co gia niem y~t tren thj truong chung khoan. Gia trj
hQ'PIy cua cac cong Cl,!tai chinh nay co thS khac bi~t vai gia trj ghi s6.

(iii) Gia trj ghi s6 x<1pxi gia trj hQ'PIy do ky thanh toan ng~n h~n cua cac cong Cl,!tai chinh nay.

38. Cae ho~t dQng d~u tU'va tai ehinh phi ti~n t~
11112013d~n
30/6/2013
VND

- ChuySn d6i trai phi~u thanh c6 phiSu
+ V6n c6 ph~n
+ TMng du v6n c6 ph~n

- Mua tai san c6 djnh hfru hinh chua thanh toan
- C<1ntnx khoan cho vay va khoan di vay

2.180.860.000
2.620.810.000
465.010.000

10.829.958.617

11112012d~n
30/6/2012
VND

39. Cae giao dieh ehu y~u vOl cae ben lien quan
Trang ky Cong ty co cac giao djch sau vai cac ben lien quan nhu sau:

Gia trj giao djch
11112013d~n 11112012d~n
30/6/2013 30/6/2012
VND VND

Cong ty con
Cty TNHH Quan Ly & Kinh Doanh Chc;rNong san
Tho Duc
Doanh thu tu' IQ'inh~n chuySn vS
Ban djch vI,!
Doanh thu cho thue van phOng
Thu hQcho thue 0 v\1a
TiSn thu tu khoan vay
TiSn chi tra nO'vay
Phi thu hQ
Gap v6n

1.754.700.865
98.181.818
471.497.124

16.377.131.847

3.800.000.000
183.510.575
606.134.250

4.002.698.171
98.181.818
415.111.627

11.426.860.366
1.000.000.000
4.500.000.000
137.506.452



CONG TY CO PHA.N pHA T TRIEN NHA. THU DUC
Thuy~t minh bao cao !ai chinh rieng gifra nien dQ cho
gi~i do~n sau th:ing ket thuc ngay 30 th:ing 6 nam 2013
(tiep theo)

Cong ty TNHH Dich vI} Tam B1nh Thii Duc
Doanh thu tir c6 tuc .
Ban djch Vl,l

Doanh thu cho thue van phong
Ban dich Vl,l quang cao
Ti~n thue d~t

Cty TNHH NlfCYCda tinh khi~t Dong An B1nh
Mua nuO'c
Thue d~t
Ban djch Vl,l

Cong ty cA Phftn Dftu tIr Hu~ - Nha Thii Duc
Gap v6n

Cong ty cA phftn Thong Duc
Mua xe
Ban dich Vl,l

Ti~n thu tir khoan yay
Thu nh?p liii cho yay
Ti~n d?t CQCthue van phong
Doanh thu cho thue
C6ng tac phi

Cong ty TNHH Dftu tU'Phuc Thinh Duc
Thue van phong
Liii yay
Yay ng~n h~n

Cong ty lien kit

Cong ty TNHH Xay dl}'ng Phong Duc
Doanh thu cho thue
Djch Vl,l xiiy I~p
SlJ'a chfra can hQ
Doanh thu tll' c6 tll'C
Chi phi liii yay
Phi bao v~

Cong ty cA phftn Chung khoan Sen Yang
Doanh thu ban chung khoan
Ti~n di~n

Bao cao tai chfnh rieng

Ky kl toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

Gia tri giao dich
11112013 d~n 11112012 d~n
30/6/2013 30/6/2012
VND VND

422.795.847
830.684.544
49.111.581
481.125.000
15.000.000

3.763.636
28.647.675

76.363.638
65.052.777

1.500.000.000

120.270.462
444.430.517
318.645.700
35.439.437
66.166.667
163.636.363

1.091.003.074
271.709.614

324.939.080
1.032.705.049
49.027.244
481.125.000
15.000.000

38.995.086
6.250.000.000
645.754.097
22.000.000
68.000.000



CONGTYCOPBANPBATTIDENNHATHUDUC
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 tMng 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Cong ty C6 phfin San xu~t ThlfO'ng m~i Gia DITC
Doanh thu cho thue

Cong ty C6 phfin Dfiu tlf Phlf(YCLong
Doanh thu tu Phuac Long Springtown
Chi phi dll an fil' Phuac Long Springtown
Doanh thu tu c6 tuc
V6n g6p cho Phuac Long Springtown
Yay ng~n h~m
Uli yay

Cong ty C6 phfin PMt tri~n nha Daewon- Thti DITC
Khoim yay
Thue yan phong

Cong ty C6 phfin Dia 6c D~i A
Chi phi 11liyay
Doanh thu tu c6 tuc
Yay ng~n h?n

Cong ty lien doanh
Cong ty Lien Doanh Thuduchouse Property Venture
Hoan y6n d~u tu
Doanh thu tll' c6 hlc

Thanh vien Ban T6ng Giam D6c, HQi dAng Quan tri
va Ban Ki~m Soat
Ti~n luang

Bao cao tni chinh rieng
KjJki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

Gia tri giao dich
11112013 d~n 11112012 d~n
30/6/2013 30/6/2012
VND VND

16.608.433.417
12.764.872.003

10.000.000.000
262.222.223

2.706.436.800
8.198.029.877

1.043.194.443
2.200.000.000
3.000.000.000

12.916.856.213
2.864.703.788



CONG TY CO PHA.N pHA T TRIEN NHA. THU DUC
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien de?cho
giai do!].n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

Phili thu kluich himg (thu:O'ngm(li)
+ Cong ty con
Cty TNHH Quan Ly & Kinh Doanh Ch(}'Nong san
Thli Duc
Thu hQ cho thue 6 vila chQ', ki6t

Cong ty TNHH Dich vl} Tam Blnh Thli Duc
Doanh thu cho thue van phong

Cong ty C6 ph~n ThOng Duc
Doanh thu cho thue

+ Cong ty lien kit
Cong ty TNHH Xay dl}'ng Phong Duc
Ph<ii thu tu dich Vl,lxay l~p
Ph<ii thu tu ban can hQ

Cong ty C6 ph~n Chung khoan Sen Yang
Ph<ii thu tu' doanh thu cho thue

Phili thu khac (phi thu:O'ngm(li)
+ Cong ty con
Cty TNHH Quan Ly & Kinh Doanh Ch(}'Nong san
Thli Duc
Li'ii tn'l ch?m cho hQ'P d6ng thue 6 vila, ki6t

Cong ty TNHH DV Song Duc
Chuy~n nhU'Q'ng quy6n SlJ' dl,lng d~t

Cong ty C6 ph~n Thong Duc
Thu nh?p llii cho vay

Bao cao tili chinh rieng
Kj ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

s6 duot!].ingay
30/6/2013 0110112013
VND VND



CONG TY CO PHAN pHA. T TRIEN NHA THU DUC
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai dOl;}nsau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Cong ty TNHH nU'O'cda tinh khi~t Dong An Blnh
Phai thu kh,k

Cong ty C& ph~n Phat tri~n nha Daewon- Thu Duc
Doanh thu tu c6 tuc
Khoan vay

Cong ty ca ph~n Chung khoan Sen Yang
Dich VI,! khac
Phai thu khac

Cong ty ca ph~n D~u tU'PhU'O'cLong
Doanh thu ttl' c6 tuc
Phai thu khac

Trii trtr6'c ngtriri ban
+ Cong ty lien kit

Cong ty C& ph~n Phat tri~n nha Daewon-Thu Duc
Thue van phong

Cong ty TNHH Xay dt,rng Phong Duc
Dich VI,! xap l~p

Bao cao ta; chinh rieng
Ky ki toan til' 1/1/2013 din 30/6/2013

S6 duotl;}ingay
30/6/2013 0110112013
VND VND

4.139.864.136
9.991.667



CONGTYCOPHANpBATTIDENNHATHUDUC
ThuYlh minh bao cao tai chinh rieng gifra nien do cho
giai do~n sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 na~ 2013
(ti~p theo)

Bao cao tai chinh rieng
Ky ki toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

s6 du t~i ngay
30/6/2013 0110112013
VND VND

Phili tril ngtrifi ban (thtrung m(li)
+ Cong ty con
Cong tr TNHH Dich vl}Tam B1nh Thii Duc
Cung dip djch Vl,J 245.087.584 707.334.685

Cty TNHH Qmin Ly & Kinh Doanh ChI}'Nong san
Thii Duc
Dich Vl,J v~ sinh 54.000.000 54.000.000

Cong ty TNHH Nurrc Da Tinh Khi~t Dong An B1nh
Phai tra khac 180.000

Cty CP Thong Duc
Mua xe 0 to 500.500.000

799.767.584 761.334.685

+ Cong ty lien kit
"

Cong ty TNHH Xay dl}"ngPhong Duc \l

JDjch Vl,J xap I~p 84.937.139 509.493.332 ,

~
Cong ty ca ph~n Dia 6c D~i A ~
Chi phi liii yay 245.880.500

84.937.139 755.373.832

Phili tril, phili npp khac (phi thtrung m(li)
+ Cong ty con

Cong ty TNHH DV Song Duc
V 6n gap thua 510.000.000

Cong ty TNHH Quan Ly & Kinh Doanh ChI}'Nong
san Thii Duc
Khoan yay 11.800.000.000

Cty CP ThOng Duc
CAn trll' cong nQ·yay v6n 1.794.023.436

Cong ty Phuc Thinh Duc
Liii phai tra 15.000.000
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CONG TY CO PHAN pHA T TRIEN NHA. THU DUC
Thuy~t minh bao cao tai chinh rieng gifra nien dQ cho
giai dOl;lnsau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2013
(ti~p theo)

Bao cao tai chinh rieng
Ky ki toan tit' 1/1/2013 din 30/6/2013

s6 dO' tl;li ngay
30/6/2013 0110112013
VND VND

Cong ty TNHH Djch vi} Tam Binh Thii Duc
Ky quy thue van phong

Cong ty TNHH Xay dl}'ng Phong Duc
Khoan yay
Dich VI,I xap lip
Phi bao v~

5.533.036.432
54.937.139
30.000.000

Cong ty C6 ph~n Dja 6c Dl;liA
Uii phai tra

Cong ty C6 ph~n D~u to' PhO'O'cLong
Thu hQ khach himg dlJ an PhuO'c Long Spring town
Uii phai tra

15.956.162.604
245.555.556

40. Hgp dAng thue

(a) Chi tieu vBn

T:;ti ngay bao do, Cong ty co cac carn kSt v<3n sau ail oUQ'c duy~t nhung chua oU'Q'cphan anh trong
bang can o<3ikS toan:

30/6/2013
VND

0110112013
VND



eONG TY eo PHAN PIlAT TRIEN NHA THU Due
Thuy~t minh bao cao !ai chinh rieng gifra nien di} cho
giaj do~n sau thang ket thiic ngay 30 thang 6 nam 2013
(tiep theo)

Bao cao tai chinh rieng
Ky M toan tir 1/1/2013 din 30/6/2013

(b) H(}1l dBng thue

Cac kho<'mti~n thue t6i thiSu phai tra cho hqp d6ng thue van phong nhu sau:

30/6/2013
VND

Trang vong mot nam
Trang vong hai d~n nam nam

10.684.800.000
8.904.000.000

0110112013
VND

10.497.312.000
13.996.416.000

41. Chi phi san xu~t va kinh doanh theo y~u ta
11112013 d~n
30/6/2013
VND

Chi phi nguyen v~t li~u, cong Cl;!d\-mgCl;!
Chi phi nhfm cong
Chi phi kh~u hao
Chi phi djch VI;!mua ngoai
Chi phi khac bing ti~n

455.653.423
6.170.344.627
996.258.646

32.780.242.208
45.098.835.561

11112012 d~n
30/6/2012
VND

335.825.874
4.408.650.964
1.703.550.932
49.676.505.333
6.056.641.448

42. Cac thong tin khac
Theo quy~t dinh s6 4530/QD-UB ngay 05 thang 11 nam 2002 cua Uy ban nhan dan TP H6 Chi
Minh v~ vi~c giao d~t cho cho Cong ty dS dfru tu xay dllng chQ'dfru m6i phia dong thanh ph6 va h~
tfrng khu nha O'ph6 chQ' t~i phuong Tam Binh, qu~n Thu Duc va cac nganh chuc nang quan IY.
Theo do, Cong ty dang thlJc hi~n quan Iy va khai thac nha 16ng chQ'A, nha 16ng chQ'B, nha 16ng chQ'
C va cac cong trinh phI;!trq khac, cac tai san nay se dUQ'cban giao I~i sau khi h~t h~n hQ'pd6ng thue
ky v6"itiSu thu'o'ng kinh doanh t~i chQ't~i ngay 3 thang 7 nam 2053.


