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THUDUC HOUSE

s6: 1641 rcver TP.HCM, ngay 12 thang 11 ndm 2013
V/v: CBTT phét hanh trai phiéu riéng 1é

Kinh gti: - Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
- S& Giao dich Chirng khoan TP.H Chi Minh

Coéng ty Cb phan Phat trién Nha Thia Birc (Thuduc House)
Tru sé: 13-15-17 Trwong BDinh, Phwéng 6, Quan 3, TP.HCM
Dién thoai: 08 3933 3090 Fax: 08 3933 3123

Ma chirng khoan: TDH

NGi dung théng tin céng bb:

- Phwong an phat hanh trai phiéu riéng Ié.

- Nghi quyét Hoéi ddng quan tri s6 1541/NQ-HPQT ngay 11/11/2013 vé viéc
théng qua Phwong an phat hanh trai phiéu riéng 18.

j Chung t6i cam két cac théng tin cong bd trén 1a dung sw that va hoan
toan chju trach nhiém trwé'c phap luat vé cac ndi dung cac théng tin da cong
bé.

Tran trong.-

TM. CTY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU PUFC
GIAM POC

Tai liéu dinh kém:

- Phuong én phét hanh tréi phiéu riéng 1é

- Nghj quyét HDQT sbé 1541ngay 11 /11/2013.
Noi nhén:

- Nhuw trén

- Luu (HCNS, PTTC)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU BUC

13 <15 -17 Truong Dinh, Phudng 6, Quan 3, TP.HCM

Tel: (84.8) 39 333 090 - Fax: (84.8) 39 333 123

Email: thuduchouse@hcm.vnn.vn - Website: www.thuduchouse.com




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA THU pUC Déc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 1541 /NQ-HPQT TP.HCM, ngay 11 thang 11 nam 2013

NGH| QUYET CUA HOI BONG QUAN TRI

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU pUrC
(V/v: Théng qua phwong an phat hanh tréi phiéu riéng Ié)

e L T s T T

HOI BONG QUAN TR|
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU plrC

- Luét doanh nghiép s6 60/2007/QH11 duoc Quéc hdi nudec Céng héa x& héi chi
nghia Viét Nam ban hanh ngay 29/11/2007.

- Ludt ching khoén s6 70/2008/QH11 duoc Quéc héi nudc Céng hoa x& hoi chi
nghia Viét Nam ban hanh ngay 29/6/2007.

- Nghj dinh sé 52/2008/Nd-CP ngay 19/5/2008 cua Tha tuong Chinh pha ban hanh vé
viéc quy dinh vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép.

- Can cr Piéu Ié ngay 18/04/2013 ctia Céng ty Co phén phét trién nha Tha Dire.

- Can cwr Bién ban cuéc hop Hoi dong Quan trj cia Céng ty C6 phan phét trién nha
Thi P vé viée théng qua phét &an phéat hanh trai phiéu riéng I8.

- Nghi dinh sb 90/2011/ND-CP ngay 14 thang 10 ndm 2011;
- Théng tw sb 211/2012/TT-BTC ngay 5 thédng 12 ndm 2012;

QUYET NGHI

Didu 1: Théng qua phwong 4n phat hanh trai phiéu riéng I8, cu thé nhw sau:

Tén trai phiéu Trai phiéu Céng ty Cé phan Phat trién
nha Thu Dac

Loai trai phiéu Tréi phiéu thedng

Hinh thirc trai phiéu Chirng chi va but toan ghi s

Phwong thirc phat hanh Phét hanh riéng Ié théng qua dai ly phat
hanh (CTCP Chirng khoan Qudc té Viét
Nam)

D6i twong phat hanh Té chire tai chinh, ngan hang

Ménh gia 1.000.000.000 dbng (Mét ty dbng)




Sé lwong trai phiéu chao ban

Téng gia tri chao ban dw kién

Gia chao ban
The&i gian phat hanh

Ky han

L3i suat

Déng tién phat hanh

Khéi lgng mua téi thiéu cta 1
nha dau tw

Phwong thirc tra gbc va lai

Muc dich str dung vén

Quyén va nghia vu cua nha dau
tw mua trai phiéu

Bao lanh phat hanh va thanh toan

Tai san dam bao

Chuyén nhweng trai phiéu

2

(9%

420 trai phiéu

420.000.000.000 déng (Bén trdm hai
muroi ty déng)

Béng 100% ménh gia
Thang 11 nam 2013

04 nam ké tir ngay phat hanh trir khi c6
théa thuan gia han gilra céng ty va nha
dau tw

Lai suét thd néi, didu chinh d|nh ky 6
thang/lan, bang lai suét tién gt tlet
kiém VND ky han 13 thang tra |ai cudi
ky do Ngan hang OCB cong b tai thei
diém tinh I&i cong 2,875%/nam.

Péng Viét Nam
420 trai phiéu

- Tra géc Vao cudi ky han cla trai
phleu Bét ky phan gia tri ménh gia trai
phiéu nao con lai vao cudi ky han sé
dwoc cong ty thanh toan cho tréi cha.

- Tra lai: Cubi mdi 12 thang, trie khi trai
phiéu dwoc mua lai trwéc han. Lai phai
trd dwoc diéu chinh theo sé dw ménh
gia trai phiéu con lai sau mdi Ian té
chirc phat hanh mua lai trai phiéu.

S6 tién thu dwoc tir viéc phat hanh
dung dé tai cau trac tai chinh céng ty.

Thic hién theo hop ddng gitra td chirc
phat hanh va nha dau tw.

Khéng cé bado lanh phat hanh va bao
|&nh thanh toan.

Quyén st dung dét.

Trai phiéu duoc tw do chuyén nhuong
ké tlr ngay hoan thanh dot chao ban.






CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU pUC
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THUDUC HOUSE

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

TP.HCM, thang 11 nam 2013




I. THONG TIN CHUNG VE TO CHUC PHAT HANH

1. Qua trinh thanh Iap

Thanh 18p ngay 2 thdng 2 ndm 1990 véi tén goi Cong ty Quan ly & Phat trién
nha Thu Bic theo Quyét dinh s6 57/QbP-UB cap ngay 02/02/1990 ctua UBND
TP.HCM.

Ngay 5 thang 10 ndm 1996 ddi tén thanh Cong ty phat trién nha va Dich vu khu
cbng nghiép Thi Dlc theo quyét dinh s6 4569/QD-UBKT ctia UBND TP.HCM.

Ngay 24 thang 11 ndm 2000 chinh thirc chuyé&n ddi thanh Céng ty C6 Phan Phat
Trién Nha Tha Dic (Thuduc House) vdi von diéu 1& ban dau la 15 ty dong theo
quyét dinh s6 7967/QD-UB-CNN cta UBND TP.HCM.

Ngay 15 thang 6 ndm 2001 Cong ty chinh th’c nhan Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh s6 4103000457 do S& K& hoach va Pau tu TP.HCM cap.

2. Qua trinh phéat trién

KE tir khi thanh 18p, Thuduc House d3 tdng von diéu 1é 07 [an nham dap ¢ng nhu
cau vé vén va md réng quy mo kinh doanh. Lan tdng vén gan nhat vao thang 2
nam 2013, Thuduc House da chuyén déi 4,8 ty dong (trong tong s6 208,87 ty
ddng) trai phi€u chuyén ddi thanh 218.086 c6 phi€u va tdng von diéu I& &n
380.930.860.000 ddng. Tong tai san clia Thuduc House tinh dén ngay 30 thang 9
ndm 2013 la 2.202.400.654.417 do6ng.

C6 phiéu Thuduc House da dugc niém yét tai SG Giao dich Chiing khoan Thanh
PhS HO Chi Minh (HOSE) vao ngdy 14 thang 12 n&m 2006 véi ma ching khoan
la TDH. Tinh d&n ngay 30 thadng 9 n&m 2013, tdng s& cb phi€u da niém yét cla
Thuduc House 13 38.093.086 cd phiéu.

Qua hon 22 n&m phét trién, Thuduc House d3 trd thanh mét trong nhiing cdng
ty bat dong san hang dau tai Viét Nam va da tao dugc mét thuong hiéu I6n, uy
tin dugc nhiéu khach hang tin tudng. Tam nhin clia Thuduc House la luén nam
trong nhdm céc cdng ty kinh doanh bét déng san va dau tu phat trién hang dau
tai Viét Nam. Tao dugc budc phat trién dét pha trong 10 ndm tdi va tré thanh
tap doan kinh té€ virng manh hoat ddng trong cac linh vuc bat ddng san, san
xudt, thuong mai dich vu va dau tu tai chinh dudi hinh thirc hgp téc kinh doanh.

3. Gigi thiéu vé Cong ty

Tén cdng ty: Cong ty C8 phan Phét trién nha Tha Pic
Tén ti€ng Anh: Thuduc Housing Development Corporation

Tén viét tat: Thuduc House
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- Von diéu |é:
- Tru s@ chinh:
- Dién thoai:

=" Fax

- Website:

- Logo cong ty:

380.930.860.000 déng

13-15-17 Truong Pinh, Phudng 6, Quan 3, TP.HCM
(84-8) 3933 3090

(84-8) 3933 3123

www.thuduchouse.com

()

Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bat ddng san, thi cdng xay dung, thu‘dng mai dich vu, xudt nhap kh&u

néng - lam san.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia Thuduc House

5.1 Doanh thu:

Pon vi: Ty dong

Doanh thu thuan

557,2 533,0 199,9 2840

‘Doanh thu tdi chinh 91,1 45,9 78,6 9,4
Doanh thu khac 1118 27,2 Oy e . S8
Téng Doanh thu 760,2 606,1 2853 296,4

Ngudn: BCTC hgp nhét kiém todn 2010-2012 va BCTC hop nhét quy 3 ném 2013

5.2 Chi phi hoat dong:

bon vi: Ty dong

327,9 347,6 511 2043

~Gia vén hang ban

_Chi phi bén hang 11,8 19,5 girs RE gl
Chi phi quan ly 751 65,3 508 369
Chi phi tai chinh 16,4 109,8 &2 a0 s

Chi phi khac 6,7 23,6 3,3 1,6
Tong chi phi 437,8 565,8 259,2 ~286,6

Naudn: BCTC hap nhat kiém todn 2010-2012 va BCTC hgp nhét quy 3 nam 2013



5.3 Tom tat mét sé chi tiéu vé hoat déng kinh doanh:

Don vi: Ty dong

_Téng tai san 023379 22657 2.216,4 22024
Doanh thu thuan L wnSEEE ) 533,0 199,9 12840
Lgi nhuén tif HDKD 21720 L I BE A 22,7 e A
Ldi nhudn trude thué 3275 341" " 31,0 L ss
L3i sau thué L 248,2 31,0 27,5 6,3
Lai sau thué cua CPb Cty me 2489 44,6 32,8 79
EPS (ddng) | 6.303 1.184 870 210
Gié tri sb séch (ddng) ~ 36.397 34.971 35.388 35.513

Nagudn: BCTC hop nhét kiém toan 2010-2012 va BCTC hgp nhat quy 3 ndm 2013

Doanh thu thuan tir hoat dong kinh doanh chinh va cung cdp dich vu déng goép trén
75% trong téng doanh thu qua cac ndm va c6 xu huéng gidam manh trong 2 ndm gan
day, chu yéu la do anh hudng khdé khdn chung cua thi trudng bat dong san. Budc
sang nam 2013 doanh thu thuan cé nhiéu cai thién cho thay tinh hinh kinh doanh cta
cong ty dang 6n dinh va phuc hdi dan sau khing hodng. Cu thé:

- Trong ndm 2012 doanh thu thuan gidm manh I3 do tinh hinh thi trudng bat dong
san gap qua nhiéu khé khdn bdi chinh sach that chat tién té cta chinh phu cong
v(i hang loat nhirng déu hiéu bt 6n cla thi trudng nhu tén kho va ng xdu tang
cao d3 gy anh hudng nghiém trong t6i tinh thanh khdan clia thi trudng bat déng
san.

- Tuy nhién, chi trong 9 thang dau ndm 2013, doanh thu thuén tir hoat dong kinh
doanh chinh da tdng manh 42%, tang 84,1 ty dong so vdi ca ndm 2012 va dat xap
xi 284 ty dong. Nguyén nhan chinh la do doanh thu thudn tir hoat dong bén hang
va cung cap dich vy 9 thang dau ndm 2013 tdng manh, tang 106,4 ty dong so vdi
ca ndm 2012, chi yéu la do cdng ty da tich cuc sir dung nhiéu bién phap day
manh ton kho du an, dong thdi mé rong thém mang hoat dong kinh doanh xuat
nhép khdu ndng san, phan bén dé€ bd trg cho hoat ddng kinh doanh chinh trong
didu kién thi trudng bat dong san van gép nhiéu khé khan.

Trong nam 2012 va 9 thang 2013, cdng ty da quan ly rat tot chi phi hoat dong, trong
d6 chl yéu that chit cac chi phi quan ly va chi phi ban hang, co cdu lai hé s6 ng, giam
ap luc tir chi phi 1&i vay cho cdng ty trong diéu kién kinh doanh khéng thuan Igi. Cu
thé chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép giam 32% trong ndm 2012 so
véi ndm 2011 va trong 9 thdng dau ndm 2013 téng 2 chi phi nay chi bang 70% so Vi
ca nam 2012.




Chinh viéc quan ly t8t chi phi trong diéu kién kinh doanh khé khin @ gilp céng ty van
tao ra dugc Igi nhuén. Trong ndm 2012 Igi nhuan sau thué cta cong ty dat 27,5 ty
déng giam 11,3% so v@i ndm 2011. Va trong 9 thang dau nam 2013 Igi nhuan sau
thu€ dat cla c8 dong cong ty me dat 7,3 ty dong ting 5,2 ty dong so véi 9 thang
nam 2012.

Mé&c du didu kién kinh doanh khé khdn trong 2 ndm qua nhung cdng ty van bao toan
dudc gia tri tng tai san va gilr 6n dinh ty 1& ng vay & mirc an tdan so véi cac doanh
nghiép bat dong san cung nganh, quan ly tét dong tién va lubn dam bao dugc kha
nang thanh téan cho céc khoan ng.

5.4 Cac chi tiéu tai chinh chu yéu:

‘1. Kha nang thanh toan

Thanh toédn ngén han (1an) 231 2,28 25 2,99
Thanh toan nhanh (Ian) 1,45 1,30 1,07 1,57
2. Co cau von i vt B

T6ng nd phai tra/Tong tai san ([&n) 0,36 0,38 0,36 0,35
'Ng dai han/Téng tai san (Ian) Ly s 0,19 0,16 0,21
3. Kha nang sinh Igi I ks : L S ol
LNST/Doanh thu thuan (%) 44,5 58 138. . 22
LNST/V6n chii s8 hitu (%) - 19,1 3,3 2,5 0,6
LTST/Téng tai san (%) G - - D9 8. . SR R

Ngudn: BCTC hop nhét k/em toan 2010-2012 va BCTC hgp nhat quy 3 nam 2013

II. MUC DICH PHAT HANH VA SU DUNG TIEN
Viéc phat hanh trai phiéu riéng lé gidp cong ty cé dugc ngudn vén 6n dinh ldu dai. S6
tién thu dugc tir viéc phat hanh dung dé€ tai cdu tric tai chinh, nhdm thuc hién chién
luge phét trién dai han cla cng ty.

III. CO SO PHAP LY
- Luat Doanh nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29 thang 11 nam 2005;
- Nghi dinh s6 90]2011/ND-CP ngay 14 thang 10 nam 2011;
- Thc“)ng'tLr s6 211/2012/TT-BTC ngay 5 thang 12 nam 2012;



- Diéu lé clia Thuduc House ngay 18 théang 4 nam 2013;

- Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh s6 0302346036 ngay 14 thang 5 ndm 2013
do S& K& hoach va Pau tu TP.HCM cép;

- Nghi quyét HGi dong quan tri s§ 1541/NQ-HDQT ngay 11/11/2013.

IV. PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

Tén trai phiéu Tréi phi€u Céng ty C8 phan Phat trién nha Tha Dlc

Loai trai phiéu Tréi phiéu thu‘éfng

Hinh thirc trai phiéu Ching chi va bt toan ghi s6

Phuong thirc phat hanh Phat hanh riéng lé thong qua dai ly phat hanh
(CTCP Chiing khoan Qudc té Viet Nam)

Péi twgng phat hanh T6 chiic tai chinh, ngén hang

Ménh gia 1.000.000.000 dong (Mot ty d‘é‘ng)

S6 lwgng trai phiéu chao ban 420 trai phiéu

Téng gia tri chao ban du kién 420.000.000.000 dong (Bdn tram hai muoi ty dong)

Gia chao ban Bang 100% m_énh gia

Thdi gian phat hanh Thang 11 ndm 2013

Ky han 04 ndm ké tlr ngay phat hanh trir khi ¢é thoa thudn

gia han gilra cong ty va nha dau tu.

L3i suat L3i sudt tha ndi, diéu chinh dinh ky 6 thung/lan
bang Idi sudt tién gui ti€t kiém VND ky han 13 *'
thang tra 13i cudi ky do Ngan hang OCB cong bo tai 2
thdi diém tinh 15i cdng 2,875%/nam.

Pong tién phat hanh bong Viét Nam

Khéi lwgng mua toi thi€u cia 1 nha 420 trai phiéu

dau tu

Phuong thirc tra goc va lai - Tra goc: Vao cudi ky han cua tréi phi€u. Bat ky

phan gia tri ménh gia trai phi€u nao con lai vao cudi
ky han sé dugc cong ty thanh toan cho trai chu.

- Tra |&i: Cudi mdi 12 thang, trir khi trai phiéu dugc
mua lai trudc han. Lai phai tra dudc diéu chinh theo
s6 du ménh gid tradi phiéu con lai sau méi [an t6
chic phat hanh mua lai trai phiéu.



Muc dich sir dung vén

Quyén va nghia vu cia nha dau tu
mua trai phiéu

Bao Ianh phat hanh va thanh toan
Tai san dam bao

Chuyén nhugng trai phiéu

K& hoach bd tri ngu6n vén thanh
toan goc, 13i trai phiéu

Pia diém phat hanh
Pai ly phat hanh
T8 chirc thanh toan gdc va lai trai

phiéu

Cac cam két khac doi vGi ngudi sd
hiru trai phiéu

S4 tién thu dugc tir viée phéat hanh ding dé téi cdu
tric tai chinh cong ty.

Thuc hién theo hop ddng gilta t8 chirc phat hanh
va nha dau tu.

Khong c6 bao lanh phat hanh va bao lanh thanh
toan.

Quyeén s dung dat.

Trai phiéu dugc tu do chuyén nhugng k& tir ngay
hoan thanh dot chao ban.

Ngudn tra géc va |8i tréi phiéu cd thé dugc 18y tu:
- Ngubn tién mat tai cdc thdi diém trén BCTC;

- Dong tién tir hoat dong kinh doanh;

- Ngudn thu tir cac du an dau tu dang trién khai;
- Cac ngudn khac.

Tru sd Cong ty C& phan Phét trién nha Tha Dic

Cong ty C8 phan Chling khoan Qudc t&€ Viét Nam
(VIS)

Tru s Céng ty C8 phan Phét trién nha Tha Dic

Trai phi€u khdng niém yét. T8 chirc phat hanh dugc
quyén mua lai mét phan hodc toan bd trai phi€u
vao bat ky thdi diém nao trudc ngay dao han ké tir
ngay phat hanh.

TP.HCM, Ngdy 12 thang 11 n&m 2013
CTY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU PUC
CHU TICH HOI BONG QUAN TRI






